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TITRE DISPOSITNG
GENERALES

[ S LINBaSyid NBIESYSYyd aQl LILI Al dzS RrésilyQSdpcurBevitaévida R dz
étre confame aux |égislations en vigueur

Le réglement du PLUedPrésillydélimite lazoneurbaine(U), b zonea urbaniser (AU)alzone agricole (A)

et lazone naturelle et forestiére (N) Dans certains cas, une sectorisation complete le zonage general et
permet de différencier certaines paﬂla RS 12 ys RFcya fSaldsSttSa RSa R,_
[ S NB3IEtSYSyld RS fIFTRAGS T2yS aQe LI ALdzST £ QS|
secteur

aSyid NBIESYSyld Sad Sial ofdans <agefsbrRaNtrisuedy (| dz
YYIyOS ycunmp MmMTn Rdz Ho &SLIISYONB uwnmp Si
Toutes les références a la partie |égislative du code ont toutefois été ajses conformément au

décret n° 20151783 du 28 décéne 2015
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o La zone urbaingU)R151-18Rdz / 2RS RS f Q! NbDl yA&aYS

«Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pssemir les constructions a
implanter.»

La zone U comporte

Dénomination des zones Définition

Ua %2y S dzNBFAYS RQKFOAGLE

Ub Zone urbaine, tissu récent

Ux %2yS dNBlFAYySs 1T2yS RQl

Ubx Zone urbaine, mixte

Ue Zone urbaine, destée aux équipements

Ur %2y S dzZNb I Ay Ss RSalGAy
autoroutiéres

~ A

o La zoneé urbaniser (AUR.1542H n Rdz / 2RS RS f Q! NbFyAaYS

«Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractéres naturels de la commune destinés a
étreouvertt f QdzNB I yAal GAZ2Y @

[ 2NRIjdzS tSa @2AS& LlzmfAljdzSa Si fSa NB
th LISNRLKSNAS AYYSRAIGS RQdzy$S T2yS |
AYLJfIyuSNJ RIS/aOSuQJSS/aIS WSS ftRSa 2NASY G
O2yRAGAZ2Yy & RQlIYSYylI3aSYSyid Si RQSIdALSYSyd RS 1 1
NBIFfAAFIGA2Y RQdzyS 2LISNY GA2Y RQI Y Sr¢ Hedl& rédlishtion deD Sy a
équipements internes a la zone, prévus paB & 2 NRA Sy | A 2eyde prég@amniafiofi (GAB)Y S y (
et par le réglement.

irA2ya RQIYS

[ 2NBIjdzS tSa @2A8a Lot AljdSa SiG tSa NBaSHdzE RQSI «
atl LISNRALKSNAS AYYSRAIFIGS RQdzyS T2y$S 1! yQ2vyi
O2yaiNHZOGA2YE t AYLEIFIYyGSNI Rrya t0SyasSvyotsS RS O

subordonnée a une modification ou a une révision du BLU.
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Le PLU comprend les secteurs de future urbanisation suivants

Dénomination des zones Définition

1AU Zone a urbaniser «ouple», a court /moyen
terme. Vocation habitat

1AUX Zone a urbaniser «ouple», a court /moyen
terme. Vocation économie

2AU Zonea urbaniser « dure », a long terme. Soumis
modification du PLU pour é&tre ouverte
f QdZND I YAAl GA2Yy D

o La zoneagricole (AR151-22Rdz / 2RS RS f Q! NBF yA&AYS

«Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés oprdéger en raison
du potentiel agronomique, biologigue ou économique des terres agricoles.

[ Sa O2yaiNHzOlAz2zya S tSa Ayadlftlirzya ysSoOSaal a
f QSELJX 2 A { loft Aedlgs altodiddds OrezonS A a

La zone A comprend des sesecteurs

Dénomination des zones Définition

A Zoneagricole

Ahp Zoneagricole habitée patrimonialeSTECAL

Ap Zone agricole paysagere

Azh %2yS FTANRO2ES NBfIFI(GAD
humide

12171¢ ReglementARRET PROJET



CoMMUNE DIPRESILITY PLANLOCAL © RBANISME

o Lazone natuelle et forestiere(N)R151-24Rdz / 2 RS RS t Q! NblFyAayYsS

«Peuvent étre classés en zonaturelle et forestiere les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison de la qualitges sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét notamment
RQdzy LRAYG RS @dzS SaziXsSliikeduzSz2 Kk aRE NA Q8851 2 @5 ySOF
soit de leur caractére espaces naturels.

La zone N comprend des sesecteurs

Dénomination des zones Définition

N Zonenaturelle

NI Zonenaturelle de loisirs et de camping

Np Zone naturelléntégrée au réseau Natura 2000

Nzh %2yS yIFGdaNBttS NBtF (A
humide

o STECALLessecteurs de taille et de capacité limitée définie au titre du L. 153 du Code
RS fQ! NDlIYyAaYS

Le PLU identifiplusieursSTECAL

-En zone Ap
ISNEALISOGSYyd tSa RAZWMDEARIAZEZRSRRSE QIONINDOOY S a[yd mp »
Le reglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestiéres des
secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels peétre autorisés :
1° Des constructions ;

2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'nabitat des gens du voyage au sens de
laloi n° 2000614 du 5 juillet 2000@elative a I'accueil et a I'habitat des gens du voyage ;

3° Des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densitéadestructions, permettant d'assurer
leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole
ou forestier de la zone.

Il fixe les conditions relatives aux raccordemenisx réseaux publics, ainsi que lesdibions relatives a
I'nygiéne et a la sécurité auxquelles les constructions, les résidences démontables ou lascesside
mobiles doivent satisfaire.
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o Secteurs patrimoniaux préservésaudu L. X Rdz / 2RS RS f Q! NDB Il YA

Le reglement peut identifiertelocaliser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les
guartiers, flots, immeubles batis ou non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a
conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ocditurel, historique ou architectural

et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur
restauration.

Plusieurs secteurs patrimoniawet batiments traditionnelssont identifiés sur le plan de mage.Ces
OoNGAYSyida FT2yid Q20280 RQdzyS ARSYUGATFTAOFIGAZ2Y &2 dz
faitréférenced QA Y @Sy G F ANB LIK2G23aNF LIKAljdzS Sl ofA RIya f:

a Secteurs a forte valeur paysagere et ou environnentae au titre du L. 15123 du Code
RS Q! NbDFyAayYsS

Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise

en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur
préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces prescriptions sont celles prévues auXd atitBs
2etlL.4214.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis nécessaires at
maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui,
le cas échént, les desservent.

Plusieurs secteurs de sensibilité environnementale et paysadéageg, BoisementsZones Humides,
/ 2NNAR2NARI 94aLJ OSa LJeal3ISNAR NBYINjdzZ 6t Sao azyi
mesures de protections.
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Alignement:[ QF £t A3y SYSyd Sad tF fAYAGS aSLINIyd €S R2Y

Annexe: Les annexes sont des batiments de petite dimension dont le fonctionnement est lié a la
construction principale garage, remise, bai bois, abri de2 I NRAQIZYXY SES y S LiSdzi s i
NEfASS Fdz oNGAYSY (G LINARYOALNl X | dzjdzSt OlFa At yS a
/ 2 ST T ABMpriSe/ail soRES)[ QSYLINRA &S I dz a2f RSa O2y ardiedttwO i A 2 y
verticale au sol des constructions de tous types (y compris dépassé de toits si supérieur a un metre) et la
surface du ténement foncier suppoft. QS YLINA aS | dz a2f RSa O2yaidNHzOUGA 2
O2SFFAOASY (I RQguestddpautentagg S3 2/t d0PF{9 {O2 YLINBEYR f QSyas
édifiées au niveau du sol (construction principale et annexes).

z ~

Empriseau sol des constructions] QSYLINA &S | dz a2f RSa O2yaidNHzOUGA ;
verticale au sol, eeption faite des débords de toiture, des balcons

Emprise RQdzy S: [@2SAYAINR &S RQdzyS ©@2AS O2NNBalLRyR t I
accotements et trottoirs, des fossés et talus.

Faitage Le faitage correspond a la ligne de jonction des pn®iture.

Hauteur: La hauteur des constructions est mesurée en tout point du batiment a partir du sol naturel
SEA&GIYd @yl GNI @ dzE 2dzaljdzQl dz a2YYS{G Rdz 06NGAYS

Limites séparatives Les limites séparatives cespondent aux limites entre propriétés privées.

Surface de plancherElleest lasomme des surfaces de planchers de chaque niveau clos et couvert sous
hauteur de plafond supérieure a 1,80 Cette surface est calculée a partir du nu intérieur des fagades,
f QSLI A&daSdzNJ RS&a YdzNB SEGSNASINE yQsSilyid LIa 02YL

1er Etage

Rez de Chaussée

SHON=90+70=160x0.952152m2 Surf.Plancher=74+64=138 m2 I Nouvelles déductions

Terrain naturel: Le terrain naturel est leterrain avant toute constructionlorsqui} s@git ddne extension,
le terrain naturel est celui qui existe a la date du dép6t du permis de construi@ sgit{ naturel» ou
non.
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TITRE DISPOSITIONS
APPLICABLES AZ®NE
URBAINEU)

La zone Uintégre ks secteurs urbaniséde la communedesservis par les réseaux collectifs de la
commune. Dans cette zone, les capacités des équipemeniisctifs permettent la réalisation de
constructions nouvelles avec une densité proche des constructions traditionnelles et une architecture qui
A0AYASNB RlIya 8§ t@exohdeStvoud a dcdlkillk xait desEohSrtictons/alisage

R QMfitation que des commerces et services, des activé&momique etartisanales ou deéquipements,

selon différents secteurs.

Le PLU distingue

Dénomination des zones Définition

Ua %2yS dz2NDBFAYS RQKFOAGLE(

Ub Zone urbaine, tissu récent

Ux ZonedzNB I Ay S 1T 2yS RQl O

Ubx Zone urbaine, mixte

Ue Zone urbaine, destinée aux équipements

Ur %2y S dzNB | Ay S= RSadAy
autoroutieres

Leterritoire communalest cacerné par une carte des aléas. Les projets situés dassateur devront
aQe NBTSNBENW
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{ dzNJ f Q S 6 &st¥undfa &t UR $ont interdits:

Les installations classées pour la protectieS f QSYPANBYYSYSy (i3> &2dzYA
autorisation,

Les industries et les nouveaux entrepots,

Les nouveaux batiments a usage agricole ou forestier ainsi que les constructions destinées a
f QSt S@F3S RSa | yAYIl dzEX

[ QF YSYF3SYSyYy il RS tolit&ibkiNg de yampirg Scardvangdge,aainsi que les parcs
résidentiels de loisir (P.R.L.) et habitations Iégeéres de loisir (H.L.L.),

Le stationnement de caravanes isolées sur un terrain non bati,

Les dépbts de ferrailles de matériaux divers et de déclagtsj que de vieux veéhicules,

[ S& 2dz8SNIdzZNBa S f QSELIX 2AGFGA2Yy RS OF NNA § NB:

En secteur Uet soussecteur Ubx sont interdits:

Les établissements hoteliers et de restauration,

[ Sa Ayaildlttlriaazya OflaassSa L dzNJ fdéclardtimBeiisS OG A ;
autorisation,

Les nouveaux batiments a usage agricole ou forestier ainsi que les constructions destinées a
f QSt S@F3S RSa | yAYIl dzEX

[ QF YSYF3SYSyd RS (GSNNIXAya RSalOAySa t (G2dziS ¥
résidentiels ddoisir (P.R.L.) et habitations Iégéres de loisir (H.L.L.),

Le stationnement de caravanes isolées sur un terrain non bati,

Les piscines,

[ S& 2dz8SNIdzNBa SiG f QSELIX 2AGFGA2y RS OF NNA 8§ NB:

En secteur Up, sont interdits

Les installations classées pour laip8 OG A2y RS f QSY@ANRYYySYSyGsx
autorisation,

[ QF YSYF3SYSyd RS (GSNNIXAya RSalOAySa t (G2dziS ¥
résidentiels de loisir (P.R.L.) et habitations Iégéres de loisir (H.L.L.),

Le stationnement d caravanes isolées sur un terrain non bati,

Les piscines,

Les annexes,

Les dépbts de ferrailles de matériaux divers et de déchets, ainsi que de vieux véhicules,

[ S&a 2dz8SNIdzNB& Si t QSELX 2AGFGA2Yy RS OF NNA § NB:
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En soussecteur W&, sont interdits:

lesingt f £ F GA2ya Ofl dasSSa LJ2 dzNJsdumisesdéRldiafod,i A 2y RS f
Les nouveaux batiments & usage agricole ou forestier ainsi que les constructions destinées a
f 0St S@Fr3S RSa [ yAYl dzEX

Les dépots de ferrailles de matériaux divers et de déclatsi que de vieux véhicules,

[ S&4 2dz8SNIdzNB& SiG t QSELX 2AGF A2y RS O NNA S NB:

En secteurs Ue sont interdits

Les établissements hoteliers et de restauration,

Les installations classées pour la profe@y RS f QS $dimideR 30¢CaratiSny/ el a
autorisation,

Les nouveaux batiments & usage agricole ou forestier ainsi que les constructions destinées a
f 0St S@Fr3S RSa [ yAYl dzEX

[ QF YSYF3SYSyd RS (GSNNrAya RSaldAysSa t (G2dz2isS 7
résidentiels de loisir (P.R.Lt)lebitations Iégeres de loisir (H.L.L.),

Le stationnement de caravanes isolées sur un terrain non bati,

Les dépbts de ferrailles de matériaux divers et de déchets, ainsi que de vieux véhicules,

[ S& 2dz8SNIdzNBa& SiG f QSELIX 2AGFGA2Yy RS OF NNA § NB:

En secteurs Usont interdits:

{2y AYGSNRAGE fQSyasSyot$S RS&a 200dad GAz2zya Si dzi A

En secteur Ua et Ubpst autorisés sous condion :

[ S& SldALISYSyidaz O02yaidNdzOdAzya SaG Ayadaltftl i
collectif,

[ S& RAGA&AAZ2Y A& LI NOSttlFANBa SiG 1 02y aidNHzOGA 2,
Les affouillements ou exhaussentgrdu soldans la limite de 5 metre par rapport au terrain
naturel initialk. f QSEOSLIiA2y RS&a NIYLISa RQlFO0Os8§a& | dzE LI
[ S48 O2y&aiNWzOGA2ya 2dz SEGSyairzya t dz&al3as RQI O
services, compatibles avec la @ion résidentielle de la zone,

Les constructions Iégéres, transportables, non fondées et non liées aux annexes fonctionnelles
des constructions existantegniquementdans le cas de batiments publics dintérét collectif.

[ QF YSYF3ASYSy G $b des batimentsl efistaht® Byéd du sans changement de
destination dans le volume existant,

[ NBO2yaiuNHzOGA2y t f QARSYGAIl dzS RcSriormgmeatRY Sy i
f QF NI1x16R & O2RS RS f QdzZNB I yAayYS:
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Les aménagements de batimeRtQS E L) 2 A G+ GA2y FINARO2tS SEA&GLY
FINRO2t S5 £ O2yRA (I Aigtonimod@épbui le yoisidaged NI ny Sy & LI 2

Les annexes sont limitées a deux par ténement.

Les opérations de construction de logements d'une surtecplancher supérieure ou égale a 800
m2 ou d'un nombre dd.2 logementsioivent comporter 20 % de logements sociaux

En secteur Ux, sont autorisés sous condition

Les habitations nécessaires aux activités de gardienndgarssuperficie de dépasse p&6 mz,
et intégré dans le volume de la construction,

[ S& SldALISYSyitazr O2yaidNdzOdAizya SaG Ayadalrttl 47
collectif,

Les commerces sont autorisés, si et seulement si, ils sont en lien avec une activité et de
producton artisanale

[ S4 RAGAAAZ2Y A LI NOStftFANBa SiG tF O2yaidNHzOGA 2,
Les affouillements ou exhaussements du sol dans la limite,slenétre par rapport au terrain

Y6 GdzZNBt AYyAGALFf I tcces auSparkiysdivke?rains,RSa NI YLISa RQl
Les constructions Iégéres, transportables, non fondées et non liées aux annexes fonctionnelles
des constructions existantes, uniquement dans le cas de batinpertigcs ou dntérét collectif,

[ QF YSY I 3ASYSyd S des batiméntsl existahtd Wyéd auisans changement de
destination dans le volume existant,

[ NBO2yadNHzOGAZ2Y t f QARSYGAldzS RSa oNGAYSy
f QF NI1x16R & O2RS RS f QdzNB I yAayYS:

Les dépbts de ferrailles, daatériaux divers et de déchets de maniéres temporaire et limitée en
surface

En secteur Ubx, sont autorisés sous condition

[ S& SldALISYSyitaz O02yaidNdzOdAzya SaG Ayadalrtftl i
collectif,

Les divisions parcell&ra S 1 O2yadNHzOGAZ2Y RS RSdzE 6 NGA Y
Les affouillements ou exhaussements du sol dans la limite,Slené&tre par rapport au terrain

Y6 GdzNEBf AYyAGAFEZ £ £ QSEOSLIIA2Y RS& NIYLISa RQl

Les consuctions légéres, transportablesion fondées et non liées aux annexes fonctionnelles
des constructions existantes, uniguement dans le cas de batiments publié@t@ét collectif.

[ QFYSYF3SYSyd Sid tF GNIFyaF2N)I GA hangédndrit ded NG A
destination dans le volume existant,
[ NBO2yaldNHzOGAZ2Y t f QARSYGAldzS RSa oNGAYSy

f QF NMI1&x1OGR & O2 RS RS f Qdz2NBF yAavYS:s
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En secteultyc sont autorisés sous conditions

- Les habitations écessaires aux activités dgardiennage si leur superficiee dépasse pastn?,
et intégré dans le volume de la construction,

- [ Sa SljdZALISYSyiazr O2yaidNHzGA2ya SG Ayadltftla;
collectif,

- Les divisions parcellais etla construction de deux batiments a conditipndzQA t & a2 A Sy G ¢

- Les affouillements ou exhaussements du sol dans la limite,slenétre par rapport au terrain
YVIEGdzNBt AyAGAFEZ £ fQSEOSLIIA2Y RS& NI YLSa RQl

- [ QI Yo8menht et la transformation des batiments existants avec ou sans changement de
destination dans le volume existant,

- [ I NBO2yaiNUzOlA2y t f QARSY(GAljdzS RSa oNGAYSyY
f QleNIl%16Rdz O2RS RS f QdzNb I yAaYSo

Ensecteur Ue, sont autorisées sous condition

- Toute construction nouvelle de batiments publics dintérét collectif.

En secteur Ur, sont autorisées sous condition

- Les équipements, constructions, installatiosis nécessairesux services publics de trsport
I dzi 2 N2 dzi A SNJ 2dz RQAYUSNE G O2ft SOGATFD

En tous secteursle patrimoinelocal protégé au titre du L.15a 0 Rdz / 2 RS RS f Q! NB | y A

La localisation du patrimoine local listé au titre de l'article L-191u Code de I'Urbanisme et repéré au
plande zonge @ S NB LJ2 NI SNJ t f eStla yr¢FsBrizeBstrictabiant, saRfdmpérdtif tesique

majeur ; les réhabilitations et les changements de destination sont autorisés, si le classement le permet,
5Frya £S OFa RQSt SYSoytd précaz8 A 28 G A 6 NILI GINR XS A YB HZNI RS
réinstaller sur un lieu approprié a proximité de sa localisation initiale.
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3.1 Dispositions concernant les acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une <ervitude de
passage suffisante.

Lesoccupations et utilisations du sol sont refusées si les accésprovoquent une géne ou présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour cedle des pesonnes utilisant ces acces.
Cette séurité doit étre apprédée campte-tenu notamment, de la postion des aceés, de leur
configuration, ainsique de la nature et de IGhtensté du trafic.

Pour des raisons de sécurité, les acces directs aux routes départementales seront limités, et des solutions
alternatives seront privilégiées.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étreélitn particulietorsque le terrain est desservi
par plusieurs voies, le projet peuftre autorisé que sous réserve quadces soit établi sur la voie ou la
géne pour la circulation sera la moindre.

Les acces et voirie doivent permettre la dessert@aipour les véhicules de secours ou de services et
avoir recueilli un avis favorable préalable du service gestionnaire.

5Frya £S OFa RQdzy 008a& R2ydG fI @GAaA0AEAGS Sad A
Deux accés contiguesservant plusieurs habitations peuventéinterdit si un seul accéed@ne capacité
suffisante permet la desserte dénsemble degonstructiors.

BN

Le raccordement d@n accés pivé a une voie publique présentera une surface dégagée sur ne
profondeur d@u moins 5m et une pente inférieure ou égale a 5% a partir de la chausée dela voie
publique, sauf impossibilité technique diment justifiée.

Cas particuliers

En cas @xstence au document graphique ddn ou pluseurs anplacements résavés gaantissant la
desserte prindpale du sedeur consdéré, toute opération de condruction devaorganiser sadessete
apartir de celui-ciou ceuxci.

Cas particulier acces sécurisé et routes départementales

bl QF dzG2NR A&l A2y RU2O00dzLI RUIZYWS yRIdA SINX 0 03NN AG2 yRRBA (€
compte dans la desserte, du risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des
personnes utilisant les acces créés ou existants. Cette sécurité doit étre appréciée au regard dieta posi

RS fUl 00sasz RSa O2yRAGAZ2Ya RS QOAaAO0AfAGSE RS
Rdz 4N FAO® [ RSEAGBGNI YOS RS tQldzi2aNRA&lIGA2Y RU2OC
privées ou de tous autres amagements particuliers spécifiques nécessaires au respect des conditions de
sécurité mentionnées @lessus".
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3.2 Dispositions concernantasvoiries existantes

Les ocupations etutilisationsdu sol sont refusées sur deserrains qui neseraient pas deservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant & I@mportance ou a la destination de
[@mmeuble ou de I@nsemble ddnmeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques deces voies
rendent difficile la circulation ou I@tilisation des engins de lutte @ntre Idhcendie, des engins de
déneigement et des engins denlévement des aduresménageéres.

3.3 Dispositions concernant la création de vagrnouvelle publique ou privée
t 2dzNJ f QSyasSyotS RS tF 1T2yS§S !
Les voies en impasse doivedtre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules

puissent faire aisément dertdur, y compris les véhicules de sécurité et de services publics. Ces espaces
seront traités de maniére qualitative.

Les voies publiques ou privéesvdent présenterune largeur minimale de chaussée de 5 métresled
caractéristiques adaptées &nhportance et a la destination des constructions a dessetiire largeur
adzZLISNRAR SdzNB LR dzZNNF siNB RSYlFIYyRSS Sy F2y0iAz2y RSa
En secteutUa et Ub: Pour les opérations de plus delogements, une largeur de5D métres minimum
(libre de tout mobilier et de tout obstacle) devra étre aménagée de maniere a accueillir les circulations

piétonnes.

En secteur UxLa création de voies publigues ptivées communes, ouvertedacirculation automobile,
devra présenteune largeur minimale de chaussée de 6 métres

Une largeur de ;50 m minimum (libre de tout mobilier et de tout obstacle) devra étre aménagée de
maniére a accueillir les circulationgfmnnes.

4.1 c Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d'habitation guouvant servir a fa€ueil du public qui requiat une
alimentation en eau potable, exceptées les constructions identifiées hors de la zone distribué en eau
potable, doit étre raccordéeau réseau public de distribution d®au potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes, conforme aux recommandations techniques prescrites en application des
annexes sanitaires jointesau P.LU.

En I'absence de réseau public d'eau potable, I'alimentation a partir d'un captage privé est possible sous
réserve des dispositions réglementaires relatives aux distahatiprivées a usage personnel ou
collectif.

S des appareils de lutte contre £ rieekhdie sont implantés, leur emplacement sera déterminé en acoord
avec les services compétents, et devront étre conformes aux normes en vigueur.
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4.2 ¢ Assainissement des eauwsées

Toute construction occasionnant des rejets d@aux usées doit étre racoordée au réseau public
d@ssainissement par un dispositif d@ssainissement autonome conforme aux recommandations
techniques presaites en application des annexes sanitaires jointesau PLU.

En falsence de réseau public d@ssinissement, dans les secteurs identifiés aux annexes sanitaires
du P.LU., toute construction génératrice d®aux usées ne pourra étre admise que ous réserve des
posgbilités de mise en daivre, d@n dispositif d@ssainissement autonome nforme aux
recommandations techniques prescrites en application des annexes sanitaires du PLU

L®@vacuation des eaux usees d@rigine industrielle et artisanale dans le réseau public d@ssainissement,
sielle est autorisée, doit étre asrtie dQn pré traitement approprié ala mmposition et ala nature des
effluents.

L@vacuation d®@aux usées non traitées dans les rivieres, les fos®s ou égouts d@aux pluviales est
interdite.

L@vacuation deseffluents agricoles dans le réseau public est interdite.

Les eaux de filtre des pisdnes doivent étre raccordées au réseau d@aux usées.

4.3 ¢ Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement

Toute congtruction, toute surface imperméable nouvellement créée (terrasse, véranda, toiture, voirie)
doit étre équipée d@n dispositif d@vacuation des eaux pluviales qui assure :
- Leur collecte (gouttiére, réseaux),
- Leur rétention (citerne ou massifde rétention),
- Leur infiltration dans ks ®ls (puits dinfiltration, massif d@nfiltration) quand ceux-ci le
permettent.

Pour toute nouvelle construction, les contraintes suivantes doivent étre appliquées
- [AYAGlLGA2Y RS f QAYLISNNYSFOATAAlIGAZ2Y X
- Infiltration des eaux pluviales si possibilité,
- Rejet des eaux pluviales avec un débit de fuite déshha avec un débordement admis tous les
10 ans.

Les canalisations de surverseet de débit de fuite doivent étre dirigées:
- Dans le éseau d®aux pluviales il existe,
- Dans le bssé ou le uwisseau le plus proche en casd@bsence de réseau d®aux pluviales
communal.

[ &dz2NFIFOS G2aG1fS Rdz LINP2SG O2NNBalLRyR t I adz
bassin versant dont les écoulements sont interceptés par le projet. Dans le cas ou cette surface totale
dépasse 1 ha, un dossier réglemerk NS [ 2A adzNJ f QSI dz R2A4 sGNB Silt o

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité, devront étre congues, de préférences, selon des
YSGK2RSa IfGSNYyFGAGSa oy2dzSasxs GNI yOKSSa Si ©@2AS.
L it sydtéinatique de bassins de rétention.
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En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces imperméabilisées

4dza0SLIiAot Sa RQSyYy ISy RNB NJ -dzgoiveht étdzttraitédss fpdr décayitationieY L2 N
séparation ds hydrocarbures avant rejet.

[ Sa SkdE WLNROSylyli RSa aialLkzya RS az2f RS 3N 3S
dzasSSa SiG y2y RQSI dzE LX dz@Al f Sao

Le dispositif de rétention devra étre entretenu régulierement afin de conserver un bon fonetioent

S RQSOAGSNI G2dzi O2f YFdl 3So®

t 2dzNJ £ QF NNR &l 3S RSa 2FNRAyasz I NBOWENDAKENY R
distincte du dispositif de rétention.

[ 2NBR RS f QAyaidNHzOGA2Y R Qdzgourta)@xigkidud pétRoinait@® dé folriNddzA NB
une étude justifiant les régles de conception RIQA Y LI | y Gl GA 23 &RSA@2 YRANKLR af
ROAYFTATGNI A2y D

¢2dzi NI} OO2NRSYSYyid RQdzyS @2AS &adzNJ dzyS @2AS Lz f A

des eaux de ruisiement.

Les rejets isaus des pisdnes (eaux de bassn) doivent étre raccordés au réseau d@vacuation des eaux
pluvialesa condition defaire |Qbjet d@n traitement préaable de stabilisation du chlore.

[ Sa 3N 3 S a §)2 f f ,S Oi A Fudeiraindj defdspordant &R Bojets de fpublHeSdy &
f23SYSyua RSUJNERséparatpuiiifsirocanimye a R Q dzy

En cas de pollution des eaux pluviales, celles-ci doivent étre traitées par décantation et séparation des
hydrocarbures avant rejet.

Pou les constructions existantes, la commune pourra tolérer des dispositifs réduits en cas avéré de
mangue de place.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge du bénéficiaire
de f aorisation d@rbanisme qui doit réaliser les dispositifs adaptés a |@pération et au terrain.

Larsgue les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur faslette fonciére (eaux de
toiture, voiries privéea X Be peuvent pas étre rejetées dans le réseau public d@ssainisement
dimensionné a cet effet (réseau BP ou réseau unitaire), elles devront étre traitées par un dispositif
individuel d®@vacuation dimensionné pour les besoins de IQpération.

4.4 c Electricité, téléphone et télédistribution

Les raccordements aux réseaux cablés doivent étre établis en souterrain, quel que soit le mode de
distribution des réseaux publics.

4.5 ¢ Ordures ménageres

Toute opération de lotissement, d@ahitat collectif ou semi-collectif doit étre dotée de locaux ou dQires
spécialisés afin de recevoir les conteneurs d@rdures ménageres, y compris pour la collecte sélective si
elle existe, en application du regement de la Communauté de Communes du Genevois en vigueur.
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Article supprimé par les dispositiors ld loi n° 2014866 du 24 mars 2014 dite Loi ALUR.

6.0 ¢ Généralités

Lesvoies entrant dans le champ d@pplication du présent article sont les vaes publiques, les diemins
ruraux et lesvoiesprivéesouvertesa la circulation automobile publique.

Pour I@pplication desregles ci-apres, le cdcul sefera au nu de la facade, sans tenir compte de ses
éléments de débords éentuels, tels débords de toitures et tout ouvrage en sadllie a candition que leur
profondeur par rapport a la fagade concernée ne dépasse pas1,50 m et encas d Jplahtation en limite
du damaine public, que la hauteur de leur implantation soit égale ou supérieure a 4,50 m du solfini.

6.1 ¢ Reqgles géné&iles

Les condructions doivent respecter parapport aux limites des emprises publiques et des voies
existantes, a modifier oacréer :
- dans les sedeurs Ua et périmétres identifiés au B RS Li1SHINIuA CoéeSde
f Q! ND I s6ikui eI minimum de 3 m, soit &tre implantéesa f alinement existant ou futur
des emprises publiques et des voies privées ouvertes a la drculation automobile publique,
- dansles secteurdJb, Ubx, Ux,un recul minimum de 5 m.

Touefois, e implantation particuliere pourra étre prescrite pour desraisons de sécuité, d@architecure
ou d@rbanisme ou afin de conserver la typologie dimplantation des consructions et la morphologie des
ensembles de béti traditionnel de lacommune de Rédlly.

Ldnplantation jusqu®n limite des enprises pibligues et des voies givées owertes ala drculation
publigue est autorisée :
- pour leséquipements publicset congtructionsdantérét collectif,
- dans le cas d@uvrages techniques nécessares au fonctionnement des sevices publics ou
dantérét collectif,
- dansle casde stationnements souterrains, qudls soient enterrésou semi enterrés,
- dansle casd@ménagements en faveur despersonnesa mobilité réduite.

Cas particulier Régles régissant les reculs minimumsawss des routes déptementales (RD3lassées
hors agglomération

'TAY RS 3AFINIYUGAN RSaE O2yRAGAZ2Yy&A RS &aSOdaNARGS Gty
respecter les distances suivantes

- 25 mde l'axe de la RD 1201
- 18 mde l'axe des RD 18, 218 et 41A.
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Des dérogations aux prescriptions de recul définietessus pourront étre envisagées, sans pouvoir étre
AYFSNASAZNE £ mMuH Y LI N NIFLLER2NIG £ fQFES RS fI w5«
agglomération présentantine certainedensité et ou les reculs existants sont inférieurs a 12 m par

NI LILI2NG & fQFES RS 1 w53 Af LRdZNNI siGNB FRYAA R
Au titre de QF YSYRSYSy (i 5dAU2y i Rdzl NERSOt RS[ f Q!rustioris ydnta Y S 0 :
interdites dans une bande de 100RS LJ- NI d&ld RDRLEDH, diisSEB route a grande circulation.

Cas particuliers
En cas de démolition, la reconstructibn f Q A Ri&hy |évaluindeKistantest autorisé.

Une implantation particuliere pourra étre prescaite dans le cas dextenson d@ne construction exstante
pour des raisons de Sécuité, d@rchitecture, d@rbanisme, et/ou de cohérence de I@rdonnancement
architectural de la congruction consdérée.

Lesrives ndurelles des cours d@au doivent étre maintenues en epace libre detoute congruction et de
tout remblai, en respectant un recul vs-a-vis des cours d@au a adapter en fonction des situations
topographiquesdéaitesci-apres.

Les digpositions ci-dessous ne concernent pas les ouvrages de franchissement des cours d®@au par les
infrastructures.

ICas n°1 : Ruisseau sans ravin (pente moyenne des berges <50%) Cas n°2 : Ruisseau sans ravin (penfe moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) inféricure 4 5Sm Largeur du lit (L) supérieure 4 5Sm
Ni construction ni remblai @ moins de 10m de I'axe du ruisseau Ni construction ni remblai 4 moins de 10m du sommet des berges du ruisseau
: 10m ’" L 1 10m . Lsm :  10om
' | \ ' ) ' i
: Ldsm ; : | : :
Pente moyenne
1 inférieure & 50% '
|Axe Axe

Cas n°4 : Ruisseau s’écoulant au fond d’un ravin
Cas n°3 : Ruisseau s’écoulant au fond d’un ravin de plus de 10m de profondeur

de moins de 10m de profondeur
Délimitation de la bande inconstructible a expertiser sur le terrain,
Ni construction ni remblai & moins de 10m du ravin comprise entre 10m et la profondeur d'encaissement maximum

A EXPERTISER ., AEXPERTISER
A— e

Dans le cadre de rénovation ou de réhabilitations de constructions et uniguement pour des raisons de
YAaS Sy O2yF2NXAGS GKSNI¥AldzS BiLR@SKNIT yORISWIISE || dzy
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7.0 ¢ Généralités

Pour I@pplication desregles ci-apres, le cdcul sefera au nu de la facade, sans tenir compte de ses
€léments de a@bords ésentuels, tels débords de toitures, balcons, sdillies, emorbellements et marquises,
a condition que leur profondeur par rapport a la facade ne dépasse pasl1,50 m.

7.1 c Regles générales

Ladistance comptée horizontalement de tout point d@ne congtruction aupoint de la limite séarative qui
en est le plus proche doit étre au moins égde a la moitié de la différence d@ltitude entre cesdeux
points, sanspouvoir étre inférieure :

- dans les sedeurs Ua et périmétres identifiés au B RS LI1SHINIUA CbéeSd
f Q! NDb La3mayYsS

- dansles secteur$Jb,Ubx, Ux, 0:a 4m.

Desimplantations autres que celles dfinies ¢-dessus puvent étre autorisées pur rédiser un pojet de
congtruction couvrant plusieurs parcelles contigués, a condition que I@nsemble présente une unité de
volume et d@ged.

Les ongructions peuvent étre édfiéessur limite séparatives
- lorsgu@llesjouxtent un b&iment exstant de hauteur comparable, érigé en limite mitoyenne,

- dans lecas de constructions simultanées.

. w
Parcelle Construction existante & Nouvelle construction
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Dansl@nsemble des secteursdelazone U:

- Lescondgructions et ingallations peuvent étre admises jusgqu®@n limite séparative, danslescas
suvarns:

A ouwvragestechniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou ddntérét collectif,
A stationnements souterrains, qudls saient enterrésou semi enterrés,

A béimentsannexesouverts accolésau béatiment prindpal, a usage de stationnement ou d@bri bois,

dont la hauteur etlalongueur mesurées, surla limite séparative ne dépassent pasrespedivement
35meté6m,

A béiments annexes non accolés au béatiment principal, a usage de dépendancesdont la hauteur
maxmum n@xade pas 3,5m, et la longueur cumulée des facades bordant ou en vis-a-vis des
propriétés privéesvoisinesne dépase pas12 m, sansqu@ucune facade ne dépasse 8 m,

Parcelle . Annexe . Construction principale

12 métres

max. 8 m.

maximum

- Lesmargedles des pisdnes doivent respecter par rapport aux limites des propriétés wisines un
recul de 2 métres minimum.

- En cas de démolition, la reconstruction dansd&meinitial estautorisée

- Dans le cadre deénovation ou de réhabilitations de constructions et uniquement pour des
NI Aaz2ya RS YAAS Sy O2yF2NNAGS GKSNXALdZS Si
& QlF LILIX A lj dzS NI
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Les batiments doivent étre implantés de telle maniere que les baies éclairant les piéces principales ne
soient masquéspar aucue LI NIAS RQKI 0AGFOGA2Y ljdzA T t f QI LILJdzA
plus de 45 au-dessus dylan horizontal.

Bati existant Nouveau

bati

sleg

Vue en coupe

Disposition concernant la construction principale
Le Qoefficient d@mpriseau Sd (CES)a Q| LILJ A dpuittugfidn principglé:
danslessecteurs Ua: ne doit pas dépasser 0,4

dans les secteurblb, Ubx, : ne doit pas dépasser 0,3
danslesseceursUxetUeY y QSaid LI & NBIESYSyidsS

Les dispositions ci-dessus ne concernent pas:
les stationnements souterrains, qudls soient enterrés ou semi enterrés,

les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publicsou dantérét

collectif.
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\%

10.0 ¢ Généralités

Lahauteur des ongructions estmesurée a partir du sol naurel exstant, tel que défini au pan mase de
la demande dQutorisaion de congruire sur la base d@n plan coté en dtimétrie et rattaché a un
point non suseptible de modification, avant les travaux d@xhaussement ou d@ffouillement nécessaires
pour larédisaion du projet, jusqu@u point consdéré de la congtruction, c@stadire :

¢ aufaitage pour lestoituresa pan,

¢ aupoint le plushaut pour lestoituresterrasse.

Les dspositions ci-dessus ne s@ppliquent pas aux ouvagestechniques nécesairesau fonctionnement des
services publics ou dnférét cdlectif, ni aux ouvrages techniques defaible emprise des constructions
autorisées(cheminées, cages das@nseurs et autres syoerstructureslégerS a)X

10.1 ¢ Hauteur maximale des constructions

Construction principale Dhya £S OF& RQdzyS (2A0dzNE
Ua= 12 métressoit R+2+C ou R+1+attique+C

Ub, Ubx= 9meétres

Ux =12 metres

5lya S OlFl&a RQdzyS &2A0GdzN
des constructions est ramenée a

Ua =7 metres
Ub, Ubx=6 métres

Ux = 12 métres

AYYSES t f QKI AL |35métres

10.2 : Dispositions particulieres

Une hauteur différente peut étre exceptionnellement autorisée ou prescrite si elle est diment justifiée
par la nature et la localisation des constructions.

Dans les périmétres ideffiés dz 0 A 0§ NSLIBEOIR I /NIRODIRBS : £ Q! NBFyAaYS

[ I K I dzii S dzNJ yQSé(] LJ- a NEHtSYSydséz YIAa R2A0 §l‘jN
existant.

t 2dzNJ £ S& SldALISYSyda LldzotAda SiG O02yaiNHzOGA2Yya RC
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[ b KF dzil ShdaNI NBOBEASY S G SSS YHA& R2AG sGNB | RILIGSS

existant.

\%

11.0 ¢ Généralités

[ Sa O2yadaNHzOGA2Yya
avoisinantf Rdz aAidS Si
intégration sera refuse.

R2AGSyl LINB
R S

2
Sa Lkeal 3

La qualité architecturale ne résulte pas uniguement de dispositions réglementaires.

Loarsqu@n projet est délibérément de nature a modifier fortement le site existant, ou a créer un
nouveau paysage, l@spect des constructions peut étre apprécié selon des critéres plus généraux que
ceux ci-dessous détaillés. Le demandeur ou lQuteur du projet doit alorsjustifier de la cohérence, de la
recherche architecturale et de la concordance avec le caractére général du site.

Dans les périmeétres identifiés au titre de 1@rticle L.151-19 du Code de |I@rbanisme et les secteurs
Up:

¢ pour toute construction neuve, il est demandé de composer des volumes et des facades dont les
proportions ne soient pasen rupture avec celles des constructions traditionnelles existantes.

¢ pour toute réhabilitation ou extension d@ne construction, il est demandé de respecter les
caractéristiques architecturales des volumes et des facades de ladite construction, ainsi que f ugité
de sesabords (petitsjardins, petits parcs,vergera 2).X

¢ les constructions et ingallations en madriers pleins apparents assemblés a mi-bois (style chalet),
d@ne typologie étrangere a une typologie locale traditionnelle, sont interdites.

11.1 ¢ Implantation, volume, terrassement

L@mplantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments doivent étre
déterminés en tenant compte de I@nvironnement et en s intégrant le mieux posdble, en
particulier par leur adaptation au terrain et par leurs aménagements extérieurs, et notamment du
point de vue desperceptionslointaines et dominantes de ladite construction.

aSyYy G SN dzy HiewISOi
ad ¢2dzi LINRB2Si

RS

[QAYLE FyiFidAzy RS tF  O2y4 iesxSdénte 2ayant R2candtructo® 1eg9S O

SEKIdzaaSySyida 2dz  FF2dattSyYSyiGa az2yid tAYAGSaA
de terre excédant b métre de hauteur par rapport au terrain naturel avant construction dans les secteurs
apenteinférieureadd > t f QSEOSLIIA2Y RS& NIYLISa RQlF 008 a
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11.2 ¢ Aspect des facades

DansI@nsemble dessecteurs dela zane U:

Les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini: I@mploi a nu, en parements
extérieurs, de matériaux normalement congus pour étre recouverts d@n enduit ou d@n autre type de
revétement, estinterdit (exemple : parpaings, briques aeuses, aggloméréa 3), X

w»
Q)¢

O2yadNHzOGA2ya RSONBYy(GH Tl O2NKRASNI € Qdzi At Aal
a4 TrolRSa RQFaZLISOGA LASNNB FLLINBydsS Sikz2ad
I.

[
[ ) R
50FYRAYI BSIX0 D

O »

Tous les murs apparents autres que les facades doivent, lorsqudls ne sont pas construits avec les
mémes matériaux que ceux des fagades, avoir un aspect s@armonisant avec ces derniéres,

Pou les garde-corps des balcons et des loggias, les matériaux réfléchissants et les verres teintés sont
interdits,

9 aprés réalisation de la construction, la fermeture de loggias devait étre envisagée, elle devra
faire I@bjet d@n projet collectif d@nsemble afin de conserver |Qnité d@spect du batiment.

Dans les secteurs Ua, Ub &tbx:
L@spect minéral doit étre dominant en facades.
Les facades présentant un aspect tole sont interdites.
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Pour les congtructions identifiées au titre de IQrticle L.151-19 du Gode de IQrbanisme (étoile
bleue):

En casde réhabilitation des constructions traditionnelles existantes :

¢ il sera utilisé des enduits teintés dans la masse ou peints dans les gris colorés ou dans les tons
d@rigine de la congtruction. lls seront lisgs ou légerement grattés,

¢ lesbardages sont interdits sur les parties desfacadesou il nQ en avait pas,

¢ la modénature des menuiseries extérieures et les éléments particuliers d@rchitecture devront
apparaitre clairement sur la demande dQ@utorisation de construire. En tout état de ause, les
corbeaux, clefs de voltes, corniches, encadrements de fenétres ou de portes et les chainages
d@ngles doivent étre conservés, restaurés et remis en valeur,

¢ les escaliers, balcons et gderies devront étre couverts en tous points par un débord de toiture,

¢ les garde-corps ou mains courantes devront étre it en ferronnerie, soit en bois, a
barreaudage simple; ceux des escaliers d@ccés depuis le terrain naturel pourront étre en
magonnerie,

¢ lesbais, bardages et volets bois apparents seront de teintes moyennes a sombres, non brillantes,
seront peints ou imprégneés soit dans les teintes naturelles de bois, soit de muleurs en référence
aux traditionslocales.

¢ lesvolets seront a battants:

w Soit avec planches jointivesfixées sur des pentures (écharpes biaises interdites),

w SOit & panneaux comportant ou non une jalousie partielle.

¢ les ouvertures traditionnelles existantes devront étre si possble conservées, et sl y abesoin de
percements nouveaux, ils devront préserver 1@quilibre des proportions existantes de la fagade
concernée.

En cas de réfection partielle des menuiseries extérieures, elles devront respecter la modénature des
menuiseriestraditionnelles existantes.

L@mploi de falminium naturel, des matériaux réfléchissants et des verres teintés estinterdit.

En casde construction neuve :

¢ une dgmplicité dans I@xpression de |@rchitecture des facades ra recherchée en référence a la
ruralité du béati environnant.

¢ il sera utilisé des enduits teintés dans la masse ou peints dans les gris colorés ou dans les tons
d@rigine de la construction.

¢ |l@mploi du bardage est autorisé en faible proportion par rapport a la superficie desfacades.
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¢ les garde-corps ou mains courantes devront étre, soit en ferronnerie, it en bois, a
barreaudage simple; ceux des escaliers d@ccés depuis le terrain naturel pourront étre en
maconnerie.

¢ les bois, bardages et volets bois apparents seront de teintes moyennes a sombres, non brillantes,
seront peints ou imprégnés, soit dans les teintes naturelles de bois, soit de @uleurs en référence
aux traditionslocales (ex : gris, vert foncé, vert d®au, etc...).

11.3 ¢ Toitures

Les matériaux brillants ou réfléchissants sont interdits. L'interdiction des surfaces brillantes et
réfléchissantes ne s'appliquent pas aux panneaux solaires.

L@nsemble des dispositions ci-apres ne s@pplique pas aux erandas, aux \errieres, aux auvertures de
pisdne, ainsi qu@Qux panneaux solaires qui pour ces derniers, devront étre intégrés dans le plan du pan
de toiture concerné.

Pour les toits donnant les voies de circulation publiquesiggps, les arréts de neige sont obligatoires.

11.3.11 Forme et volume des toitures

Pour les toitures a pans, les débords de toiture doivent &r@ | dz Y 2 A ykors égouts &di NB
toiture. 5 ya G2dza € S& OFa&a RS FA 3 dzNdBribieusOreat aui @dritektdzNS &
urbain et paysager.

Pou lestoituresa pans, lapente doit étre comprise:

- dansles secteurs Ua, Ub, Ubx, Uentre 40 et 60 %,

- dansles secteurs/batimentsidentifiés au titre delQ@rticle L.151-19 du Code de|®@rbanisme:
entre 50 et 90 %

Toutefois, des pentes inférieures pourront étre admises dans le cas de constructions annexes ou de
traitements architecturaux particuliers: porches, auvents, coyaux, levées de toiture, vérandaa Xles
couvertures de pisdne ne sont pas concernées par cesreges de forme et volume destoiturea X

Pou lestoituresterrasse, platesou afaible pente, elles peuvent étre admises :
- dansles secteurs Ua, Ub, Ubx, Usans condition

- dans les secteurs/batiments identifiéssau titre de I@rticle L. L.151-19 du Code de
|Qrbanisme ;

- en faible proportion par rapport a la projection au sol de la surface totale de la toiture de
la construction, si le projet architectural le justifie, notamment pour le traitement de
certains éléments de liaison entre combs batiments ou de garage,

- la surface des fenétres de toit ne devra pas dépas$érde la surface totale de la toiture,

- les fenétres de toit devront étre positionnées de maniére ordonnancée et composée pour
prendre en compte les perceptions visuelles reg ou lointaines de la construction. Les
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fenétres de toit sont interdites sur les croupedies seront de dimension
maximum80x100 et peuvent étre regroupées en verrieres.

- lesverrieres aingjuef S& f dzOlF Ny Sa 621 O20Ay Saz isékbenlLd y i
toiture.

Les dispositions ci-desaus ne concernent pas les dalles supérieures des parcsde gationnement
souterrains et semi enterrés.

11.3.2t Matériaux de couverture des toitures

Danst QSy & SY 6 t B, alR&epftioh de$ prigh&tres identifiés au titre de f adicle L. 151-19 du
Codedef Cbanidthe:

- les toitures a pan doivent étre en tuiles ou de matériaux similaires, et de teinterbuge
02dzi ST2A43 f QSYLX 2A Rdz OdzA ONB LISdzi s (i NB I dzi 21
construction,

- les toituresterrasses doivent étrevégétalisées oaménagées,

- les toitures plates ou a faible pente doivent étr@spect compatible ave@hvironnement bati.

Dansles périmétresidentifiés au titre de |Qrticle L. 151-19 du Code de |I®rbanisme : lestoitures a pan
doivent étre en tuiles et de teinte brun-rouge. Toutefois, I@mploi du cuivre, du Zinc patiné peut étre
autorisé suivant les @ractéristiques architecturales de la construction. En outre, d@utres matériaux
peuvent étre autorisés afin de respecter les caractéristiques architecturales de la construction.

[ S& YIFGOSNRAIFdzE dziAft AaSa R2AQGSYyd aQAY(HISAINBNI KI NY2

11.4 ¢ Clbtures
Les clétures ne sont pasobligatoires.

9 ellesexistent, elles doivent étre d@spect sobre, enconcordance avete paysage environnant et les
usages locaux quant aleur hauteur, leurs couleurs et leurs matériaux.

Hles seront composées de grilles, grillages, de haies vives d@ssences locales et/ou dQn syséme a
claire-voie, I®nsemble ne dépassant pas une hauteur maximale de 1,60 m.

9 la cléture comporte un mur bahut, ce dernier ne pourra excéder une hauteur de 0,60 m.

Dansles périmeétresidentifiés au titre de I1Qrticle L. 151-19 du Code de IQrbanisme :

Les murs et murets remarquablesexistants doivent étre cnservés dans leur intégalité, et méme
reconstitués si besoin edt, a I@xception des percements utiles aux aces; dans ce cas, leur hauteur
existante pourra étre conservée.

L'implantation des dispositifs de cléture (qu'ils soient édifiés ou végétaux) le long des RD ne doit pas
créer une géne pour la circulation publique en empiétant sur les emprises de la vaiedghi@uant la
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Y

visibilité a l'approche des carrefours. A proximité des carrefours et des acces, la hauteur de ces
dispositifs de cléture ne devra pas excéder la cote de 0,80m en tout point du dégagement de visibilité".

L'implantation des cl6tures le longs voies publiques est soumise a l'avis préalable du gestionnaire de
la voie concerné.

115 ¢ Eléments technigues

DansiQSy & SYoZoURS f |

- Le nombre dntennes ou paraboles individuelles et collectives de toute nature doit étre limité a
une par popriété ou ceropriété,

- Les panneaux solaires et photovoltaiques devront étre intégrés a la constructiode difiniter
leur impact visuel,

- Les équipements techniques tels que les pompes a chaleur ou climatiseurs devront étre implantés
sur une fagcade novisible depuis la voirie, ou étre intégrés dans un coffret denmcouleur que
la facade,

- Les transformateurs EDF sont soumis a la réglementation générale concernant les toitures.

Dansles périmeétresidentifiés au titre de 1@Qrticle L. 151-19 du Code de |IQrbanisme :

- enraison de la qualité du site, des perspectives et des paysages urbains et naturels, le nombre
d@ntennes ou paraboles individuelles et collectives de toute nature doit étre limité aune par
propriété ou copropriété.

9 elles sont installées sur des toitures a pans, elles ne doivent pas dépasser la ligne de faitage si les
conditions de réception le permettent

Hles doivent étre intérieures ou incorporées dans le volume des combles chaque fois que les conditions
de réception le permettent.

Dans le cas contraire, elles doivent étre dissmulées de fagon & ne pas étre visibles de I@space public,
dansla mesure du possble.

11.6 ¢ Mobilier urbain
Les candélabres devront étre cohérents avec le modeéle existant sur les voiries de la commune.
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Il est exigéau minimum:

Habitation

2 places parlogement, dont 1 couverte
Pour les projets de 4 logements et plus
¢ 1 place visiteur pour 4 logements

¢ 1local « yOle», aménagé au rede-chaussée

Hotels et restaurants

1 pla@ par chambre et 1 place pour b¥% de
salle de restauration

Construction a usage commercial

1 placepour 50m? de surface de vente, avec {
minimum de 2 places.

Construction a uage artisanal et industriel

1 place por 50m? de surface de plancher, avg
un minimum de 2 places.

Un stationnement gygle doit étre prévu €
F2yOlAzy RS fI GFAf €

Construction a usage de bureaux et de service

1 place pou 25m? de Surfacede Plancher, ave
un minimum de 2 places.

¢ Un stationnement cycle doit étre prévu
F2yOlAz2zy RS f1 Gl Aff

€
R

91 dzA LISYSy (ia Lldzof A O& 2

¢! RFLIWS dzE 6Saz2Aya R

¢ Stationnement deux roues

En outre:

- Le stationement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré par

des installations propres en dehors des voies publiques,

- Les am®nagement s

- Les portails @nt implantésen retrait suffisant au droit des accés automobiles pour permettre le
S efbitgniiodité fiors Rofielplblighg K A O dzf S

- Des aménagements spécifiques pour le stationnement des véhicules des personnes a mobilité
réduite devront étre réaiés a raison de % du nombre total de places a aménager pour les

A0l GA2yySYSyi

|l i ®s au

stationnement

équipements publics et les batiments collectifs neufs,

doi vent
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- Pour tout établissement privé autre que les logengnles espaces de stationnemesbivent
étre:
- suffisants pour assurer le statibement des véhicules de livraison et de service de
f QSil 0t AaaSYSydeswBeuragifapadehdh 2y y St Si

- aménagés de telle sorte que le¥ | y dzdzZEMdBtaelles de chargement et de
déchargement de véhicules puissent étre effectuées hors des @iespaces publics.

Dans le seceur Ua et dans les périmétres identifiés au titre de lQrticle L.151-19 du Code de
IUrbanisme, en cas ddmpossbilité architecturale ou technique d@ménager sur le terrain de |@Qpération
le nombre d@mplacements nécessaires au gationnement, ont admises les possibilités suivantes :

- l@ménagement des places de stationnement non réalisées sur un autre terrain situé a moins
de 150 m de I@pération: le constructeur doit alors apporter la preuve qu@l réaise ou fait
réaliser lesdites places dans les délais de miseen service des constructions,

13.0 ¢ Généralités

La qualité des aménagements paysagers ne résulte pas uniquement de dispositions régementaires.

13.1 ¢ Eléments paysagers et haies

[ Sa StSYySyda LIl eal3aISNA SiG t£Sa KIFIASa ARBydvenF A Sa
FIANB fQ202Si RQdzyS LINBASNIIF A2y bnnd,let todtXldgalfe est 0 f
soumis a autorisation préalable. Tout projet de future construction situé a proximité devra garantir la
préservation de ces arbres. Dans le cas de figure exceptionnel ou un projet sera amené a supprimer un ou
plusieurs arbres, & mesures compensatoires devront étre mise en place soit

- par transplantation du (des) sujet (s) existants dans un périmeétre proche.
LI NI LX FydGEaA2y RS y2dzSI dzE adzeSia RS GHAfES Si

13.2 ¢ Obligation de planter et de réaliserebs espaces libres

La qualité des aménagements paysagers ne résulte pas uniquement de dispositions régementaires, mais
pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d@ssences locales sont recommandés.

LQutorité compétente peut exiger des modifications des aménagements envisagés au plan masse de
ladite autorisation. Cette exigence sera fonction de la nature et de I@mportance de I@pération projetée,
et du caractére des lieux environnants.
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Il est exigé, notamment, que le terrain d@ssette d@ne opération de lotissement, d®abitat collectif,
semi-collectif ou individuel groupé de plus de 4 lots ou logements soit :
- traité en espaces collectifs aménagés (aires sablées, espaces verts, aires de jeuE Xsiir au moins
15 %de sasurface R Q dzyl tedaftet ce, hors voirie et stationnement. Ges espaces devront étre
organises de fagon a participer a fa@ément du projet, et ne devront pas étre situés dans des
espaces résiduels et difficiles d@cces.
- aménagé en espaces vertset plantés, sur latotalité des espaceslibres non affectés,
- planté sur lesairesde stationnement de surface : 1 arbre pour les 4 places.

Les enrochements non maconnés sont interdits pour la réalisation de tout souténement desterres.

Dans les périmétres identifiés au titre de lQrticle L.151-19 du Gode de I®rbanisme, compte tenu du
caractére des lieux environnants, lQutorité compétente peut exiger du bénéficiaire dQne autorisation
d®@ccupation ou d@tilisation du sol, la réaisation d@spaces aménages écifiques, notamment pour les
espaces privatifs mmpris entre le pied de facade de la @wnstruction et le domaine public, dans f oGiectif
de préserver les aractéristiques des ambiances rurales du village et des hameaux traditionnels de la
commune.

13.3 ¢ Essences végétales

Chaque pétitionnaire est tenu de se référer au cahier de prescriptions paysagéres et
environnementales annexé au présent réglement.

9y 2dziNB3>X f 2NAIldzQdzy LINR2Si ysSOSaaiaidsS f QlF NN} OKI 3.
espécesetdanE S& YsYSa LINPLER2NIA2ya adaNJ €S s§ySYSyid RQl
5%RS f QSYLINRAS (201 fS RS&a SalLl O0Sa GSNI A& RSONRYI
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Article sypprimé par les dispositions de la loi n° 2@66 du 24 mars 2014 dite Loi ALUR.

Les constructions doivent prendre en compte la reglementation en vigueur.
Concernant@ SOf F ANF 23S RSa SaLl 0Sa 02fttSO
NEOKSNODKSS a2Aid LI N tQdziAft A&l GAZ2Y
périodes non éclairées.

G Ldzof A
OKy2f 213

l.:.l

\%

Toute construction nouvelledA (i R A & Udrée&uNsh &téntkzypour étre raccordée au Trés haut
débit par fibre optique.

Le raccordement des constructions au réseau de télécommunicdtirse faireen souterrain jusg@ la
limite du domaine public.

[ Sa FyidSyySa LI NI o2f Al dzSau racésdément it 2idhiketadgvernt et | y &
aussi peu visible que possible de la voie publique. Elles doivent, en outre, par leur cduleur e

OGN} yaLIl NByOSs: &aQAYGSANBNI £ I O2yaidNHzOGA2Y LINAY
FGGSAYyGS £ € ljdah tAGS Rdz aAGS 2dz Rdz LJ @&alk3sSsz t
perspectives monumentales dansdeellesellesd Q A yita § NB
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TITRE ®ISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE A
URBANISER (AU)

\%

La zone AU correspond a des secteurs de la commune présentant un caractére naturel, non ou
AyadzZFFAal YYSyYy(G SljdzA LJISa barisatBiSa i Ay Sa t siNB 2dzdSNI

Le PLUcomporte trois secteurs AU indicés, dits «ouverts» destinésa recevoir une urbanisation
orgarisée a court et moyen termd Q2 dz@S NI dzZNB  t { ®@deNb esy dorditionié® §la R S
NEFfAAlIGAZ2Y RQdzyS 2LISNIr A2y RQSyaSyoftSo

Ly'S 2NRSyYy il (A 2efde RrayraivirBayidn FORRP&e/sirchacun desecteus.

Les occupations et utilisatis du sol admises dans ces sectedosvent répondre aux exigences du
regenSy &G SG RS tfQh!'t NBfFGAGS £ OKIFljdzS &aSO0SdzNw

Le PLU comporte égalemeiteux secteurs2AU, dits «fermés». Les secteurs concernés peg zonage
azyid FOGdzsSttSYSyld AyO2yadNHzOGAOGE Sa YIFAa LR dzZNNR
Y2RAFAOIGAZ2Y 2dz RQdzyS NBOAAAZ2Y Rdz t[! @

Dénomination des zones Définition

1AU Zone a urbaniser «wouple», a court /moyen
terme. Vocation habitat

1AUX Zone a urbaniser «ouple», a court /moyen
terme. Vocation économie

2AU Zonea urbaniser « dure », a long terme. Soumis
modification du PLU pour étre ouverte
f QdzND F yA &l GA2y ®

*
e p d e 12171¢ Réglement, Zone AUc V9 Mars 2016



CoMMUNE DIPRESILITY PLANLOCAL © RBANISME

\%

{ dzNJ £ QS vy & S Y 6%A8 indkésdu @uedsd, SarNdierdits:
- [ Sa AyadrttriAiazya OflaasSa L}RdzNJ I LINE G SO A :
autorisation,
Les industriestdes nouveaux entrepots,
- Les nouveaux batiments a usage agricole ou forestier ainsi que les constructions destinées a
f 0St S@Fr3S RSa [ yAYl dzEX
[ QF YSYF3SYSyd RS (GSNNrAya RSaldAySa t (G2dzisS ¥
résidentiels de loisi(P.R.L.) et habitations légéres de loisir (H.L.L.),
Le stationnement de caravanes isolées sur un terrain non béti,
Les dépbts de ferrailles de matériaux divers et de déchets, ainsi que de vieux véhicules,
- [ Sa 2dz@SNIdzNB&a Si £ QSELX 2A01F GA2y RS OF NNA 8§ NB:

Surles secteurs AU indicés» sont autorisés sous condition

- [ Sa SljdALISYSyiGazx O2yaidNHzOiGAzya Si Ayaar et ds;
collectif,

Les affouillements ou exhaussements du sol dans la limite de 1,5 métre par rapport au terrain
YIEGdzNBt AyAGAFEZ £ fQSEOSLIIA2Y RS& NI VYLSa RQlI

- Les constructions |égéres, transportables, non fondées et non liées aux annexgsnfogltes
des constructions existantes, uniguement dans le cas de batiments publié@t@ét collectif.

- [ QFYSYyF3ASYSyid S& ftF GNIyaFT2N¥YFdAz2y RSa oNGA
destination dans le volume existant,
- [ I NBO2y a (ehifp® des Bafiments dét@its Mepuis moins de 10 aws)formément &

f QF NI1x16Rd& O2RS RS f QdzZNBI yAayYS:
- [ Sa IYSyl3aSySyiGa RS oNGAYSYyd RQSELX 2A0GIGAZ2Y
FaANRO2t Sz t 02y RA (un@igtommdeé poui le yoRiSagell NI ny Sy & LI 2
- Les annexes sont limitées a deux par ténement.

- Les constructions & usage de logements si elles sont compatibles avec les orientations
RQFYSY Il 3SYSyd SG RS LINBANIYYI(iA2y®

- Les opérations de construction de logements d'undazie de plancher supérieure ou égale a 800
m?2 ou d'un nombre de 12 logements doivent comporter 20 % de logements sociaux
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- le patrimoine local: La localisation du patrimoine local listé au titre de l'article L-18Tu Code
de I'Urbanisme et repéré au @b de zonage (se reporter a la liste en annexe du présent
reglement) est a préserver strictement, sauf impératif technique majeur ; dans ce cas, toute
LINBOF dziA2y &SN} LINRAAS LJI2dzNJ RSY2Yy({iSNI f Q2 dz@NT 3
de sadcalisation initiale.

Sur le secteur 1AUx (économie)

- [ Sa SljdALISYSyiar O2yaidNHOiAzya Si Ayadlttl G
collectif,

- Les affouillements ou exhaussements du sol dans la limite de 1,5 métre par rapport au terrain
nt GdzNBt AyAldAlFIfE £ fQSEOSLIIA2Y RSa NI YLSa RQl

- [ S&a O02yailiNUzOliAz2ya 2dz SEGSyanaz2y s, cammérdidled & deRQ I O
services

{ dzNJ f QSvy a SYo A diks Sdarmés»S @iitsS nizdAlle construction est interditePour les
constructions existantes sont autorisées

- des extensions modérées ne dépassant pas 50 m2 de surface de plancher

3.1 Dispositions concernant les acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisde.

Les occupations et utilisations du sol sont refusées si les accés provoquent une géne ou présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.
Cette sécurité doit étre appréciée comptenu notamment, de la position des accés, de leur
configuration, ainsi que de la nature et datensité du trafic.

Pour des raisons de sécurité, les acces directs aux routes départementales seront limités, et des solutions
alternatives seront privilégiées

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité. En particulier lorsque le terrain est desservi
par plusieurs voies, le projet peuftre autorisé que sous réserve quadces soit établi sur la voie ou la
géne pour la circulation sera laoindre.

Les acces et voirie doivent permettre la desserte aisée pour les véhicules de secours ou de services et
avoir recueilli un avis favorable préalable du service gestionnaire.

5Iyas £S OFa RQdzy | 008a R2y( fulité, ok Mifoid, pourfaét® exdps. i A
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Deux accés contigus desservant plusieurs habitations peuvent étre interdit si un seul Qnw@sagacité
suffisante, permet la desserte d@hsemble des constructions.

Le raccordement @n accés privé a une voipublique présentera une surface dégagée sur une
profondeur dau moins 5m et une pente inférieure ou égale a%a partir de la chaussée de la voie
publique, sauf impossibilité technique diment justifiée.

Cas particuliers

En cas @xistence au document gphique dan ou plusieurs emplacements réservés garantissant la
desserte principale du secteur considéré, toute opération de construction devra organiser sa desserte a
partir de celuici ou ceuxci.

Cas particulier accés sécurisé et routes départementales

b[ QFdzi 2 NR &l A2y RU200dzZLI GA2Y Rdz d42f OLISNXAa RS
compte dans la desserte, du risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des
personnes utilisant les accés créés ou exista@ette sécurité doit étre appréciée au regard de la position

RS tUl 00s8a>x RS&a O2yRAGA2YA RS @GAaAiroAtAdST RS I
Rdz 4N FAO® [ RSEtAGBNI yOS RS f QI dééa khPedisaiioh dey voiBsU 2 O (
privées ou de tous autres aménagements particuliers spécifiques nécessaires au respect des conditions de
sécurité mentionnées @essus".

3.2 Dispositions concernant les voiries existantes

Les occupations et utilisations dol sont refusées sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondanfhdpdrtance ou a la destination de
[9mmeuble ou de @nsemble dnmeubles envisagé, et notamment si les caractéristiqueses voies
rendent difficile la circulation ou@itilisation des engins de lutte contréhicendie, des engins de
déneigement et des engingahlévement des ordures ménageres.

3.3 Dispositions concernant la création de voirie nouvelle publigue ou privée
t 2 dzNJ f QdeyseEerraAUSndicés

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules
puissent faire aisément dertbur, y compris les véhicules de sécurité et de services publics. Ces espaces
seront traités de maniére qualitative.

Les voies publiques ou privées devront présenter une largeur minimale de chaussée de 5 métres et des
caractéristiques adaptées &nportance et a la destination des constructions a desservir. Une largeur
supérieureLJ2 dzZNNJ s G NB RSYlIYyRSS Sy FT2yO0GA2y RSa 0Saz2Ay
Pour les opérations de plus de 5 logements, une largeur,5f& rhétres minimum (libre de tout mobilier

et de tout obstacle) devra étre aménagée de maniéere a accueillir les circulations piétonnes

Une largeur de 50 metres minimum (libre de tout mobilier et de tout obstacle) devra étre aménagée de
maniére a accueillir les circulations piétonnes.

En outre, les projets devront proposer des caractéristiques compatibles avec les principes insangs da
tQhNASYdrGAzy RQIYSYyF3SyYSyd Si RBWNNEBINI YYFGAZy
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4.1 ¢ Alimentation en eau potable

Toute congtuction a usage d'habitation opouvant servir a fa€eueil du public qui requiert une
alimentation en eau potable, exceptées les constructions identifiées hors de la zone distribué en eau
potable, doit étre raccordéeau réseau public de distribution d®@au potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes, conforme aux recommandations techniques prescrites en application des
annexes sanitaires jointesau P.LU.

En I'absence de réseau public d'eau potable, I'alimentation a partir d'un captage pripéssgtle sous
réserve des dispositions réglementaires relatives aux distributions privées a usage personnel ou
collectif.

9 des appareils de lutte contre f rieehdie sont implantés, leur emplacement sera déterminé en acoord
avec les services compétents, et devront étre conformes aux normes en vigueur.

4.2 ¢ Assainissement des eaux usées

Toute construction occasionnant des rejets d®aux usées doit étre racoordée au réseau public
d@ssainissement par un dispositif d@ssainissement autonome conforme aux recommandations
techniques presaites en application des annexes sanitaires jointesau P. L.U.

En falsence de réseau public d@ssainissement, dans les secteurs identifiés aux annexes snitaires
du P.LU., toute construction génératrice d®@aux usées ne pourra étre admise que us réserve des
posdgbilités de mise en daivre, d@n dispositif d@ssinissement autonome nforme aux
recommandations techniques prescrites en application des annexes sanitaires du P. LU.

L®@vacuation des eaux ustes d@rigine industrielle et artisanale dans le réseau public d@ssainissement,
sielle est autorisée, doit étre asrtie dQn pré traitement approprié ala omposition et ala nature des
effluents.

L@vacuation d®@aux usées non traitées dans les riviéres, les fos€s ou égouts d@aux pluviales est
interdite.

L®@vacuation deseffluents agricoles dansle réseau public est interdite.

Les eaux de filtre des pisdnes doivent étre raccordées au réseau d@aux usées.

4.3 ¢ Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement

Toute construction, toute surface imperméable nouvellement créée (terrasse, véranda, toiture, voirie)
doit étre équipée d@Qn dispositif d@vacuation des eaux pluviales qui assure :

- Leur oollecte (gouttiere, réseaux),

- Leur rétention (citerne ou massf de rétention),
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- Leur infiltration dans les sols (puits d@nfiltration, masdf d@nfiltration) quand ceux-ci le
permettent.

Pour toute nouvelle construction, les contraintes suivantes doivent étre appliquées

- [AYAGLFEGA2Y RS f QAYLISNXYSFIOAf A&l GA2Y X
- Infiltration des eawpluviales si possibilité,
- Rejet des eaux pluviales avec un débit de fuite désfha avec un débordement admis tous les
10 ans.
- Les @nalisations de sirverseet de débit de fuite doivent étre dirigées:
- Dans le Eseau d@aux pluviales €} existe,
- Dansle fossé ou le ruisseau le plus proche en cabsknce de réseau@hux pluviales
communal.

[ adz2NFIFOS (20GFtS Rdz LINP2SG O2NNBaLRYR t I adzN
bassin versant dont les écoulements sont interceptés paurbjet. Dans le cas ou cette surface totale
RSLI&aasS m KIX dzy R23a&ASNI NBIESYSyGlrANB [ 2A &dzNJ |
Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité, devront étre congues, de préférences, selon des
méthodes alternatives (noues, tranifSa S @2ASa RNIAYIlFyiSasx &aiaNuzO d
b fQdziAf A&l GA2Y &aeaidSYlFGAldzS RS olaaiya RS NBGS
En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces imperméabilisées
4dza0SLIiAof Sa R Q SastdndyriamBeNdsiddive BtdzEaitdel farfdécantation et
séparation des hydrocarbures avant rejet.

[ S& StdzE LINE@SYylyid RSa aiLkKzya RS azf RS 3+ NI 3S
dzaSSa Si y2y RQSIdzE LI dz@Al f Sao

Le disposititie rétention devra étre entretenu régulierement afin de conserver un bon fonctionnement

Si RQSOAGSNI G2dzi O2ft YI Gl IS

t 2dzNJ f QF NNRal3S RSa 2FNRAyazr fI NBOMzZLISNI A2y RS
distincte du dispositif de rétention.

Lo RS f QAyadNHzOGA2Y RQdzy phigaeXdeaux R&tiothaingsxdd fidink NB =
dzy S Si0dzRS 2dzadATFTALFyG €Sa NBIfSa RS O@ANOINBIE 2RQ K
ROAYTATGNI A2y D

¢ 2dzi NI} OO2NRSYSy il eRuDlipeSlevid pravlir ua disgdsitizypesmeht Aa collecte

des eaux de ruissellement.

Les rejets isaus des pisdnes (eaux de bassn) doivent étre racoordés au réseau d®@vacuation des eaux
pluvialesa condition defaire I1Qbjet d@n traitement préaable de stabilisation du chlore.

[ §&4 3L N} 3Sa O2ttS500ATFTas ljdQAata az2a8yd | SNRSya
f238YSyia RSONRBY(d siONB YdzyAia RQdzy &SLI NI GSdzNI RQI

En cas de pollution des eaux pluviales, celles-ci doivent étre traitées par décantation et séparation des
hydrocarbures avant rejet.

Pou les constructions existantes, la commune pourra tolérer des dispositifs réduits en cas avéré de
mangue de place.
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Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge du bénéficiaire
de f atorisation d@rbanisme qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I@pération et au terrain.

Larsgue les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur faslette fonciere (eaux de
toiture, voiries privéea X ne peuvent pas étre rejetées dans le réseau public d@ssainisement
dimensionné a cet effet (réseau BP ou réseau unitaire), elles devront étre traitées par un dispositif
individuel d@vacuation dimensionné pour les besoins de IQpération.

4.4 c Ekctricité, téléphone et télédistribution

Les raccordements aux réseaux cablés doivent étre établis en souterrain, quel que soit le mode de
distribution des réseaux publics.

4.5 ¢ Ordures ménageres

Toute opération de lotissement, d®abitat collectif ou semi-collectif doit étre dotée de locaux ou
dQ@ires spécialisés afin de recevoir les conteneurs d@rdures ménageres, y compris pour la collecte
selective sielle existe, en application du régdement de la Communauté de Communes du Genevois en
vigueur.

\%

Article supprimé par les dispositions de la loi n° 2888ldu 24 mars 2014 dite Loi ALUR.

Les projets devront proposer des cactéristiques compatibles avec les principes inscrits dans
fQhNRASydldAzy RQIYSYF3ISYSyd S RBUNKBINI YYEdAzy

Cas particulier Régles régissant les reculs minimumsawss des routes départementales (Rilgssées
horsagglomération

' TAY RS 3AFNIYUGAN RSaE O2yRAGAZ2Yya RS &aSOdzNRGS Gty
respecter les distances suivantes

- 25mde l'axe de la RD 1201
- 18 mde l'axe des RD 18, 218 et 41A.

Des dérogations aux pseriptions de recul définies-dessus pourront étre envisagées, sans pouvoir étre
AYFSNASAINE £ mMH Y LI N NFLWLER2NI t tQFES RS fF w5«
agglomération pésentant une certainalensité, et ou les reculs estants sont inférieurs a 12 m par

NI LILI2NG & fQFES RS 1 w53 Af LRdZNNI siGNB FRYAA R
l'dz GAGNBE RS fQF YSYRSYBSYRdIz5 422IRE G REI NIDA QB y A & MA O :
interdites dansune bande de 100 /RS LJ- NJi d&ld RORIQU1,dAésEds route & grande circulation.

Dans le cadre de rénovation ou de réhabilitations de constructions et uniguement pour des raisons de
YAES Sy O2yFT2N¥AGS GKSNXNAI dzSo /6 (Y RLO2SAZINNAO KESQILILIE AdHy
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Les projets devront proposer des caractéristiques compatibles avec les principes inscrits dans
tQhNRSYydldA2y RQ!YSY!l 3S¥&chiqueSectel®A indidéR INI YYF GA2y

Les batiments doivent étre implantés de telle maniére que les baies éclairant les piéces principales ne soient
masquées p NJ | dzOdzy S LI NG AS RQKFIOGAGIGAZ2Y ljdzA S t f QI tdlkddzA RS
dessus du plan horizontal.
Nouveau

Bati existant
bati

aleg

Vue en coupe

Disposition concernant la construction principale
Le Qoefficient d@mpriseau Sd (CES)& Q| LILJ A ¢pultrugfidn principilé:

danslessecteurs 1AU: ne doit pas dépasser @4
dans les secteursAUx: ne doit pas dépasser,Eb.

Les dispositions ci-dessus ne concernent pas:
les stationnements souterrains, qudls soient enterrés ou semi enterrés,

les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publicsou dantérét

collectif.
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La hauteur des constructions est mesurée en tout point du batiment a partir du sol reatstaht avant
0NY @l dzE 2dzaljdzQl dz 82 YYS{G Rdz oNGAYSYy Ul 062dz@NI 3Sa (S

La hauteur des batimentsot s G NE O2 YL} GA06fS | @SSO fSa LINRYOALIS:
RAménagement et de Programmation.

Dans le secteus 1AU, la hauteur des constructions est limitée comme suit

Construction principale Dans les sectel@ métres

5ya S OFa RQdzyS 3
maximale des constructions est ramenée §
metres

l yYSES dtionf QKI 6 A 3,5 métres

Dans le secteut AUk, la hauteur des constructions est limitée comme suit

Batiments a vocation économique 12 métres

Dispositions particulieres

Une hauteur différente peut étre exceptioniement autorisée ou prescrite si elle est diment justifiée
par la nature et la localisation des constructions.

[ 84 SldALSYSyi(ia LldzotArOas (353 O2yaiNHOGA2ya SiG A
2 S

02t t SOGAT y & &2 \blé delchs dispasticimygénigrales eff p@iyfiéres.y

\%

11.0 ¢ Généralités

[ Sa O2yaidNHzOGA2Yya R2AQOSY(d LINBaSyGSNI dzy | aLISO0
des lieux avoisinants, du site et des paysages. Tout proj€#le/ & G NHzOG A 2y ljdzA Yy QF 0
pas a une bonne intégration sera refusé.

La qualité architecturale ne résulte pas uniguement de dispositions réglementaires.
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Larsqu@n projet est délibérément de nature a modifier fortement le site existant, ou a créer un
nouveau paysage, l@spect des constructions peut étre apprécié selon des critéres plus généraux que
ceux ci-dessous détaillés. Le demandeur ou IQuteur du projet doit alorsjustifier de la cohérence, de la
recherche architecturale et de la concordance avec le caractére général du site.

11.1 ¢ Implantation,volume, terrassement

Lamplantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments doivent étre
déterminés en tenant compte de I@nvironnement et en s intégrant le mieux possble, en
particulier par leur adaptation au terrain et par leurs aménagements extérieurs, et notamment du
point de vue desperceptionslointaines et dominantes de ladite construction.

[ QAYLX FydlGAz2zy RS 1 O2 y a i NHzOG A avgnt I&R BoksiructiohB Zes.JS O
SEKI dzaaSySyidGa 2dz I FF2dzAtt SYSyida &az2yid tAYAGSE t f
de terre excédant b métre de hauteur par rapport au terrain naturel avant construction dans les secteurs

apenteinféieurea1Q: = t f QSEOSLIiA2y RSa NI YLIS&E RQlI O0s8a | dz

\ tt) ‘
W TERRAIN
Q NATURE]L .
S
QU i
LU v - ;/"’
Q
W / A5 n . maX
. / S/ LTS/ /
S 4, 5—‘/7'\'-/”"“4(-
% T e ;
- 0.8 mflomag< TERRAIN
- | REMANIE
< - ——p

11.2 ¢ Aspect des facades

Les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini: [@mploi a nu, en parements
extérieurs, de matériaux normalement congus pour étre recouverts d@n enduit ou d@n autre type de
revétement, estinterdit (exemple : parpaings, briques aeuses, aggloméréa 3), X

O2yaliNHzOG A2y a Rrbdd teBtgsibeige tlara dkhed SNI £ Qdzi At A&l G
& FloelrRSa RQIFALISOGA LASNNBE | LI NBydS Sik2d
FYRAY | @SEX0®

Les facades présentant un aspect tle sont interdites.

w»
QX

[
L
a

O

Tous les murs apparents autres que les facades doivent, lorsqudls ne sont pas construits avec les
mémes matériaux que ceux des facades, avoir un aspect s@armonisant avec ces derniéres,
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Pou les garde-corps des balcons et des loggias, les matériaux réfléchissants et les verres teintés sont
interdits,

g aprés réalisation de la construction, la fermeture de loggias devait étre envisagée, elle devra
faire I@bjet d@n projet collectif d@nsemble afin de conserver |Qnité d@spect du batiment.

L@mploi de fa@minium naturel, des matériaux réfléchissants et des verres teintés est interdit.

5QdzyS YIFYyAS§NB 3ISYSNI S

¢ une smplicité dans I@xpression de I@rchitecture des facades ra recherchée en référence a la
ruralité du béti environnant.

¢ il sera utilisé des enduits teintés dans la masse ou peints dans les gris colorés ou dans les tons
d@rigine de la construction.

¢ |@mploi du bardage est autorisé en faible proportion par rapport a la superficie desfacades.

¢ les garde-corps ou mains courantes devront étre, soit en ferronnerie, soit en bois, a
barreaudage smple; ceux des escaliers d@ccés depuis le terrain naturel pourront étre en
magonnerie.

¢ les bois, bardages et volets bois apparents seront de teintes moyennes a sombres, non brillantes,
seront peints ou imprégnés, soit dans les teintes naturelles de bois, soit de auleurs en référence
aux traditionslocales.

11.3 ¢ Toitures

Les matériaux brillants ou réfléchissants sont interdits. L'interdiction des surfaces brillantes et
réfléchissantes ne s'appliquent pas aux panneaux solaires.

L@nsemble des dispositions ci-apreés ne s@pplique pas aux erandas, aux \errieres, aux ouvertures de
pisdne, ainsi qu@ux panneaux solaires qui pour ces derniers, devront étre intégrés dansle plan du pan
de toiture concerné.

Pour les toits donnant les voies de circulatmbliques et privées, les arréts de neige sont obligatoires.

11.3.1t Forme et volume des toitures

Pour les toitures & pans, les débords de toiture doivent &@1F dz Y2AYya wm Y$§({iNB
toiture.

Pou lestoituresa pans, la pente doit étre compriseentre 40 et 60 %

Toutefois, des pentes inférieures pourront étre admises dans le cas de constructions annexes ou de
traitements architecturaux particuliers: porches, auvents, coyaux, levées de toiture, vérandaa Xles
couvertures de pisdne ne sont pas concernées par cesreges de forme et volume destoiturea X

Pou lestoituresterrasse, platesou afaible pente, elles peuvent étre admises sans condition.

12171¢ ReglementARRET PROJET



CoMMUNE DIPRESILITY PLANLOCAL © RBANISME

11.3.21 Matériaux de couverture des toitures
5Fya tQSyaSydAuSndiee§a aSOiGSdzNa
¢ les toitures & pan doivent étre en tuiles ou de matériaux similaires, et de teinte brun-rouge

toutefois, fe@ploi du cuivre peut étre autorisé suivant les caractéristiques architecturales de la
construction,

¢ lestoituresterrasse doivent étre végétalisés ouaménagées,

¢ lestoituresplatesou afaible pente doivent étre d@spect compatible avec I@nvironnement béti.

11.4 ¢ Cldtures
Les clétures ne sont pasobligatoires.

9 ellesexistent, elles doivent étre d@spect sobre, enconcordance avete paysage environnant et les
usages locaux quant aleur hauteur, leurs couleurs et leurs matériaux.

Hles seront composées de grilles, grillages, de haies vives d@ssences locales et/ou d@n syséme a
claire-voie, Insemble ne dépassant pas une hauteur maximale de 1,80 m.

L'implantation des dispositifs de cléture (qu'ils soient édifiés ou végétaux) le long des RD ne doit pas
créer une géne pour la circulation publique en empiétant sur les emprises de la voie et en diminuant la

visibilité a l'approche des cafours. A proximité des carrefours et des accés, la hauteur de ces
dispositifs de cl6ture ne devra pas excéder la cote de 0,80m en tout point du dégagement de visibilité".

9 la cléture comporte un mur bahut, ce dernier ne pourra excéder une hauteur de 0,60 m.

11-5 ¢ Eléments techniques

DansiQSy aSYof S BEindicS Ol S dzNA&
Le nombre @ntennes ou paraboles individuelles et collectives de @éonature doit étre limité a umar
propriété ou copropriété.

Les panneaux solaires et photovoltaiques detrétre intégrés a la catruction, afin de limiter leur
impact visuel.

Les équipements techniques tels que les pompes a chaleur ou climatiseurs devront étre implantés sur une
fagade non visible depuis la voirie, ou étre intégrés dans un coffret de roéateur que la facade,

Les transformateurs EDF sont soumis a la réglementation générale concernant les toitures.

11.6 ¢ Mobilier urbain
Les candélabres devront étre cohérents avec le modeéle existant sur les voiries de la commune.
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\/

Il est exigé

Habitation 2 places parlogement,
Pour les projets de 4 logements et plus
1 place visiteur pour 4 logements
1 local « yOle», aménagé au rede-chaussée

Hoétels et restaurants 1 plae par chambre et 1 place pour b% de
salle de restauration.

Construction a usage commercial 1 placepour 50m? de surface de vente, avec U
minimum de 2 places.

Construction a usage aganal et industriel 1 place LI} NJ SYLJX 2 A tAS |

minimum de 3 places par entreprise.

Un stationnement cycle doit étre prévu €
F2yO0iA2y RS f1 GFAff S

Construction & usage de bureaux et de servicg 1 place LI NJ S Y LI dtivitéf avéc ud
minimum de 3 places par entreprise.

Un stationnement gygle doit étre prévu €
F2yOlAzy RS fI GFAf €

91l dzA LISYSy la Lldzf AO&a 2 Ad LIS | dzE 0SazAya
Stationnement deux roues

En outre:

¢ Lestationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré par des
installations propres en dehors des voies publiques,

c[ 84 FYSyYyl38ySyia tASa +tdz adliA2yySYSyd R2A0SYy

¢ Les portails@nt implantés en retrait suffisant au droit des accés automobiles pour permettre le
A0FdA2yySYSyld S@OSyiddzSt RQdzy OSKAOdz S | dzizY20Af S

¢ Des aménagements spécifiques pour le stationnement des véhicules des personnes a mobilité réduite
doit étre réalisés a raison de% du nombre total de places a aménager pour les équipements publics et
les batiments collectifs neufs,

¢ Des stationnements pour sedeuxroues (vélos, motos...) doiveétre prévus pour tout projet de
02y a il NHzO G A 2ipementsdmiéctdsSet pRAXS. |j

Pour tout établissement privé autre que les logements, les espaces de stationnement doivent étre
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CadzZFFAAI yGa LIRdzNJ | Aadz2NENJ €S abdldA2yySYSyd RSa @¢
son personnel etles visiteurs sur la parcelle,

¢rYSylr3Isa RS GSftfS a2NIUS jdzS fSa Y|l ydwzoaNBa S@S
véhicules puissent étre effectuées hors des voies et espaces publics.

En secteurdAla et 1Alb: le stationnement devra étre orgarsé en souterrain, en lien avec les
principes énoncés dans les OAP relatives a ces secteurs.

13.0 ¢ Généralités

La qualité des aménagements paysagers ne résulte pas uniquement de dispositions régementaires.

Les projets devront proposer des caractéristiques compatibles avec les principes inscrits dans
tQhNASYdrGAzy RQIYSYF3SYSyd $G RBUNMEBINI YYFGAZyY

13.1¢ Eléments payagers et haies

[ Sa StSYySyda LIl eal3aISNA SG t£Sa KIFIASa ARByadvanF A Sa
FIANBE fQ202Si RQdzyS LINBaAaSNBIGA2YS>S fF O2dzZLJS t of
soumis a autorisation préable. Tout projet de future construction situé a proximité devra garantir la
préservation de ces arbres. Dans le cas de figure exceptionnel ol un projet sera amené a supprimer un ou
plusieurs arbres, des mesures compensatoires devront étre mise en piace so

- par transplantation du (des) sujet (s) existants dans un périmétre proche.
LI NI LX FydlrGA2y RS y2dz0SHdzE adz2SGa RS GFEAttS Si

13.2 ¢ Obligation de planter et de réaliser des espaces libres

La qualité des aménagements paysagers ne résulte pas uniquement de dispositions régementaires,

mais pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d®@ssences locales sont
recommandeés.

LQ@utorité compétente peut exiger des modifications des aménagements envisagés au plan masse de
ladite autorisation. Cette exigence sera fonction de la nature et de I@mportance de l@pération
projetée, et du caractére des lieux environnants.

Il est exigé, notamment, que le terrain d@sdette d@ne opération de lotissement, d®abitat collectif,

semi-collectif ou individuel groupé de plus de 4 lots ou logements soit :

¢ traité en espaces collectifs aménagés (aires sablées, espaces verts, aires de jeuE X sur au moins
15%de sasurface R Q dzy” & S dfce, hdr§wilieyétiistationnement. Ges espaces devront étre

organisés de fagon a participer a fa@ément du projet, et ne devront pas étre situés dans des
espaces résiduels et difficiles d@cces.
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¢ aménagé en espacesvertset plantés, sur latotalité des espaceslibres non affectés,

¢ planté sur lesairesde stationnement de surface : 1 arbre pour les 4 places.

Les enrochements non magonnés sont interdits pour la réalisation de tout souténement desterres.

13.3 ¢ Essences végétales

Chaque pétitionnaire est tenu de se référer au cahide prescriptions paysagéres et
environnementales annexé au présent réglement.

9y 2dziNB =z f 2NAI dzQdzy LINE
SalLks oSa Si RlIya tSa Ysy
5%RS f QSYLINR &S G2dl1fS RSa SaLl O0Sa

0S8 f QF NN OKI 3
2ya adzNJ £S (8
GSNIia RSONRYI

2Sid yso
Sa
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\%

Sans objet.

Les constructions doivent prendre en compte la réglementation en vigueur.

/| 2y OSNYIFyid fQSOftFrANr3aIS RSa SaLl O0Sa
NEOKSNODKSS a2Ai0 OKW2 {20205 A ¥28%2y O
périodes non éclairées.

\%

Toute construction nouvelledit dA & LJ2 & Soudre®RuCedzditente pou étre raccordée au Trés haut
débit par fibre optique.

Le raccordement des constructions au réseau de télécommunicatitirsel faire en souterrain jus@ la

limite du domaine public.

[ Sa FyiSyySa LI NIo2fAljdzSa az2yd trhaaf @bitdetdditest etiRl y &
aussi peu visible que possible de la voie publique. Elles doivent, en outre, par leur couleur et leur
OGN} yaLI NByOSs: &aQAYGSANBNI £ I O2yaidNHzOGA2Y LINAY
atteinte dlaqualittRdz aA (S 2dz Rdz LI e&al3Ss t fQAYISNsidG RSa
perspectives monumentales dansdeelesSt t S& aQAYASNBy (o
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TITRE ®ISPOSITIONS
APPLICABLES AZ®NE
AGRICOLE (A)

[ T2yS 1 O2shinig ddsiespates B protd&y& ¥n raison de leur potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles. Cela concerne a la fois les terres cultivées et celles faisant
LI NIAS AyGSaANIryadS RS tQFrOGAGAGS | ANRO2E So

La zone A comprend des sesectaurs:

Dénomination des zones Définition

A Zoneagricole

Ahp Zoneagricole habitée patrimonialeSTECAL

Ap Zone agricole paysagere

Azh %2yS TANRO2ES NBfIFGAD
humide

&
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5Fya fQSyaSyoonBintddds:f I 1T 2yS 1|2 &

- Les activités commerciales et de services,

- Les industries et les nouveaux entrepots,

-[ QFYSYF3SYSyid RS GSNNI Ay dGamphé Tardvandya, aimsi qiezlegipsrcs T 2 |
résidentiels de loisir (P.R.L.) et habitations Iégéres de loisir (H.L.L.),

- Le stationnement de caravanes isolées sur un terrain non bati,

- Les dépdts de ferrailles de matériaux divers et de déchets, ainsi quewdewéhicules,

- Sa 2dzSNIidzNBa Si t QSELX 2AiGlFGA2y RS OFNNASNBa®

5Fya tQSyaSyapS RSa aSOiSdzNa

- toute nouvelle construction est interdite.

5 ya fQSyaSvyoathS RS& &aS0OGSdzNa

- toute nouvelle construction est interdite, ainsi que les affouillements,aeigiements, et travaux qui

pourraient altérer le caractére humide de ces secteurs.

5 ya fQSyaSYoAhS(STESAL) 4S0G S dzNa

- toute nouAngIeA constructioq estA intqrditgles extensions, changement de destination, réalisation

RQIFYyYySESa &2 ¢gsartidey hivaRtsls & LI NJ f

)
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En zone A peuvent seules étre autorisées

-Les nouvelles constructions einstallations a usage agricoleu de dép6t, nécessaires a
I@xploitation agricole

-1Sa y2dzStft Sa O2yaiNMzOlA2ya t dza 3S RQKI0A
implantées a proximité immédiate de celig;

A N s s oA

a4 t ddans A Bnitekda Bk defsuifacd de2 y S
plancheret®%RS f QSYLINAAS RS I O2yaidNUzOGA2Y AYyAGAL
- F ONBFGAZ2Y RQIFrOGAGAGSEA &a2dzyAaSa t Fdzi2NR&al G
fSa AyadlttriAazya OflaasSa LRdzNJ Il LINRIGSOGAZ2Y
-Les constructions et installations nésadres a des équipements collectifs ou a des services
publics, dés lors dalles ne sont pas incompatibles av@xercice @ne activité agricole, pastorale
ou forestiere dans@nité fonciére ou elles sont implantées et@les ne portent pas atteinte &
sauvegarde des espaces naturels et des paysages
1 Sa FFF2daAf € SYéyu‘éA Si SEK“I- dzééSYSy“ﬂéA RS az2f a ‘
fQFOGAGAGS FIANRKRO2ES 2dz I dzE ( NI DpréasatiorSdes ridoued NI 3 ¢
naturels);

-Le changement de destination des batimentgieoles identifiés sur le plan de zonage, a condition
jdzS fS LINB2SG yS ydziasS LIa t £QFrOGAGAGS 3INRO

Dans la zone Apseulssont autorisés.
18a FFF2daattSySyida SiG SEKIFId&AasSySyida RS azfa
fQFrOUAOGRGS BRAMNI dzE (NI @t dzE S 2 dp@dehtiainSdés risges y (1 S |
naturels);
18& FoNRA Sy 062A4& LIdzNJ I yAYl dzE LJ NJjdzSa 2 dzdS N
20m2S i RQdzyS KI dzi $0aNdu maemany ndF 3S RS o
-Les coupes sont autorisées@ella reglementation en vigueur
-Lesdiversesinstallations et occup#ons du sol ne portant pas atteinte awualités paysagéres du
site;

-Le changement de destination des batiments agricoles identifiés sur le plan de zonage, a condition
jdzS tS LINR2SG yS ydzaiasS Ll a t tQFrOGAGAGS FANRO
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Dans la zone Ahp (STECAL),Issant autorisés:
Uniquement les activités liées a I@conomie touristique, wir au tourisme d@ffaire, ainsi que les
logements et lesinstallations |égéres, a condition que :

- Ces activités ou ces logements soient aménagés dans les volumes des camstregistantes,

pour lesquelles une légere extension pourra étre admise dans la mesure ou elle respecte les
OF N OGSNR&AGAIdzSa | NOKAGSOGdz2NI £t Sa RS f QSyaSvyof
-CSa AyahalttlriArAzya tS3ISNBA aQAy s AdedaghartrdusgE OF |
- De maniére exceptionnelle, la réhabilitation des anciennes fermesaftéctées peut étre
autorisée afirde garantir une préservation du patrimoine.

En tous secteursle patrimoine local protégé autitre du L.15p Rdz / 2 RSm&RS f Q! NbH I

La localisation du patrimoine local listé au titre de l'article L:181du Code de I'Urbanisme et
NELISNB |dz XLy RS T2ylF3S 648 NBLRNISN £ fQly
impératif technigue majeur ; les réhabilitations et lekangements de destination sont autorisés,

ar £S OftlaasSySyid S LISN¥YSiGzI 5itouesdprédaBion@eéraiprisR QS ¢
LI2dzNJ RSY2y i SNJ f Q2dz@NI 3S S €S NBAyadltf SN ac
initiale.
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\%

3.1 Dispositions concernant les acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante.

Les occupations et utilisatis du sol sont refusées si les acces provoquent une géne ou présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.
Cette sécurité doit étre appréciée comptenu notamment, de la position desccés, de leur
configuration, ainsi que de la nature et diatensité du trafic.

Pour des raisons de sécurité, les accés directs aux routes départementales seront limités, et des solutions
alternatives seront privilégiées.

Le nombre des accés sur les wjribliques peut étre limité. En particulier lorsque le terrain est desservi
par plusieurs voies, le projet peuftre autorisé que sous réserve quadces soit établi sur la voie ou la
géne pour la circulation sera la moindre.

Les acces et voirie doivepermettre la desserte aisée pour les véhicules de secours ou de services et
avoir recueilli un avis favorable préalable du service gestionnaire.

5rya t£S OFa RQdzy | 008a R2ydG fI @GAAAOATAGS iggad f A
Deux accés contigus desservant plusieurs habitations peuvent étre interdit si un seul &nesagacité
suffisante, permet la desserte d@msemble des constructions.

Le raccordement @n accés privé a une voie publique présentera une surfacgagie sur une
profondeur dau moins 5m et une pente inférieure ou égale a%a partir de la chaussée de la voie
publique, sauf impossibilité technique diment justifiée.

Cas particuliers

En cas @xistence au document graphiqueRd ou plusieurs emplaeents réservés garantissant la
desserte principale du secteur considéré, toute opération de construction devra organiser sa desserte a
partir de celuici ou ceuxci.

Cas particulier accés sécurisé et routes départementales

b[ QF dzi 2 NR & R&Ya RiU 2OI08NMI KA 2RSS O2yaGNIZANBI RUIFYSY
compte dans la desserte, du risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des
personnes utilisant les accés créés ou existants. Cette sécurité doitpfrécée au regard de la position

RS fUdlFr008asx RSa O2yRA(GA2ya RS @OAaAo0AftAGSET RS f I
Rdz GNI FAO® [ RSEtAGNI YOS RS tQldzi2aNR&AlIGAZ2Y RU2 O
privées ou de tous autres aménagements particuliers spécifiques nécessaires au respect des conditions de
sécurité mentionnées alessus".
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3.2 Dispositions concernant les voiries existantes

Les occupations et utilisations du sol sont refusées sur deaiterqui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondanih@drtance ou a la destination de
[@mmeuble ou de @nsemble dnmeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies
rendent difficile la circulation ou @tilisation des engins de lutte contréhicendie, des engins de
déneigement et des engingahlévement des ordures ménageres.

3.3 Dispositions concernant la création de voirie nouvelle publigue ou privée

Les voies en impasse doitétre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules
puissent faire aisément derbur, y compris les véhicules de sécurité et de services publics. Ces espaces
seront traités de maniére qualitative.

Les voies publigues ou privéeswviiont présenter une largeur minimale de chaussée de 5 métres et des
caractéristiques adaptées @hportance et a la destination des constructions a desservir. Une largeur
supérieure pourra étre demandée en fonction des beséirts f Q2.LISNI U A 2 Y

\%

Les extensions des batiments existants, et les constructions nouvelles compatibles avec le réglement,
doivent obligatoirement prendre en compte la capacité des réseaux secs et humides existants. Toutes
RSYlIyYRS& RQSrhciiohs/sara sdymis©@uyf avis des gestionnaires de réseaux.

Article supprimé par les dispositions de la loi n° 2886ldu 24 mars 2014 dite Loi ALUR.
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6.0 ¢ Généralités

Lesvoies entrant dans le champ d@pplication du présent article sont les vaes publiques, les chenins
ruraux et lesvoiesprivéesouvertesa la circulation automobile publique.

Pour I@pplication desregles ci-aprés, le cdcul sefera au nu de la fagade, sans tenir compte de ses
éléments de débords éentuels, tels débords de toitures et tout ouvrage en sdllie & candition que leur
profondeur par rapport a la facade concernée ne dépasse pas1,50 m et encas d Jlahtation en limite
du damaine public, que la hauteur de leur implantation soit égale ou supérieure a 4,50 m du solfini.

6.1 c Régles générales

Sausréseave de retraits paticuliersfixés palesmargesde reculement indiquées au doument graphique,
les condructions dadvent respeder par rapport aux limites des enprises publiques et des voies
existantes,a modifier ou a créer :

- danslessecteurs A: les extensions/construction® 2 A @Sy (i a Q Auvredil niginiudi g |+ &
5m.

- danslesLISNA Y8 (iNBa ARSY(GAHAAZa D BdzGA B RE RSoituQ} NI R
recul minimum de 3m, soit étre implantées a falignement existant ou futur des emprises
publigues et desvoies privéesouvertes ala drculation automobile publique,

C

Touefois, e implantation particuliére pourra étre prescrite pour desraisons de sécuité, darchitecture
ou d@rbanisme ou afin de consever la typologie ddmplantation des consructions et la morphologie des
ensembles de béti traditionnel de lacommune de Préslly.

Ldmplantation jusqu@n limite des enprises pbliques et des voies pivées owertes ala drculation
publique estautorisée :

- pour leséguipements publicset constructions dantérét collectif,

- dans le cas d@uvrages techniques nécessares au fonctionnement des sevices publics ou
dantérét collectif,

- dansle casde stationnements souterrains, qudls soient enterrésou semi enterrés,

- dansle casd@ménagements en faveur des personnes a mobilité réduite.

Cas particulier Régles régissant les réguminimums vis-vis des routes départementales (RiYssées
hors agglomération

'TAY RS 3AFNIYUGAN RSaE O2yRAGAZ2Yya RS aSOdaNRGS Gty
respecter les distances suivantes

- 25 mde l'axe de la RD 1201
- 18 m de l'axe des RD 18, 218 et 41A.
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Des dérogations aux prescriptions de recul définietessus pourront étre envisagées, sans pouvoir étre
AYFSNASAZNE £ mMuH Y LI N NIFLLER2NIG £ fQFES RS fI w5«
agglongération présentant une certaineensité, et ou les reculs existants sont inférieurs a 12 m par

NI LILI2NG & fQFES RS 1 w53 Af LRdZNNI siGNB FRYAA R
ldz GAGNB RS fQF YSYRSYSYRdz5 HRIRE G REI NIDA QB YA BMA 0
interdites dans une bande de 100RS LJ- NIi d&ld RORIQ01,dAéssde route & grande circulation.

Casparticulier
En cas de démolition, la reconstruction dans le mé&wlemeinitial est autorisé.

Une implantation particuliere pourra étre prescaite dans le cas dextenson d@ne construction exstante
pour des raisons de Sécuité, d@rchitecture, d@rbanisme, et/ou de cohérence de I@rdonnancement
architectural de la congruction consdérée.

Lesrives ndurellesdes cours d@au doivent étre maintenues en epace libre detoute consgruction et de
tout remblai, en respectant un recul vs-a-vis des cours d@au a adapter en fonction des situations
topographiquesdéaitesci-apres.

Les digpositions ci-dessous ne concernent pas les ouvrages de franchissement des cours d®@au par les
infrastructures.

Cas n°l : Ruisseau sans ravin (pente moyenne des berges <50%) Cas n°2 : Ruisseau sans ravin (pente moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) inféricure 3 5m Largeur du lit (L) supérieure a2 Sm
Ni construction ni remblai & moins de 10m de I'axe du ruisseau Ni construction ni remblai & moeins de 10m du sommet des berges du ruisseau
: 109 e L N P 10m © o Lsm o 10m 5
' ! . : ‘ ' 5
: Ldsm : : ! : :
Pente moyenne
' intérieure & 50% T
|Axe 1Axe

Cas n°4 : Ruisseau s’écoulant au fond d’un ravin
Cas n°3 : Ruisseau s’écoulant au fond d’un ravin de plus de 10m de profondeur

de moins de 10m de profondeur
Délimitation de la bande inconstructible a expertiser sur le terrain,
Ni construction ni remblai & moins de 10m du ravin comprise entre 10m et la profondeur d'encaissement maximum

10m : 10m | AEXPERTISER ! ! AENPERTISER

Dans le cadre de rénovation ou de réhabilitations de constructions et uniguement pour des raisons de
YAaS Sy O2yF2NXAGS SEK INMA i3 SNG yROSS RISy ®KiSproin Y L
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7.0 c Généralités

Pour I@pplication desregles ci-apres, le cdcul sefera au nu de la facade, sans tenir compte de ses
éléments de a@bords ésentuels, tels débords de toitures, balcons, sdillies, emorbellements et marquises,
a condition que leur profondeur par rapport a la facade ne dépasse pasl1,50 m.

7.1 c Reqgles générales

Ladistance comptée horizontalement de tout point d@ne congtruction aupoint de la limite séarative qui
en est le plus proche doit étre au moins égde a la moitié de la différence d@ltitude entre cesdeux
points, sanspouvoir étre inférieure :

¢ dansles secteurd\:a 4 m,

¢ dans les périmétres identiiés au tiNBE RS Li1BHIINIetAdaris $es zones Ahgu Code de
f Q! NbLa3mayYs$s

Dans le cadre de rénovation ou de réhabilitations de constructions et uniquement pour des raisons de
YAaS Sy O2yFT2NNAGS GKSNXYAldZBOSa RQSF dzWINK Sa QIS XLz

Non réglementé.

Disposition concernant la construction principale
Le Qoefficient d@mpriseau Sol (CES)a Q| LILJE A dpnkttugfidn principilé et & ses extensions

- dansles secteurs Ahpne doit pas dépasser3)

Lesdispositions ci-dessus ne concernent pas :
- lesstationnements souterrains, qudls soient enterrés ou semi enterrés,

- les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publicsou dahtérét
collectif.
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La hauteur des constructions est mesurée en tout point du batiment a partir du sol naturel existant avant
travi dzE 2dzilj dzQl dz a2 YYS{d Rdz oNGAYSYy(d 02dz@NI} 3Sa (SOK

En secteur A

Construction agricole (ensemble zone A) 12 métres

Construction a usage de logement Les extensions des bétiments a usage
logement doivent respecter le gabarit ¢
batiment existant dans une limite de 1 metn
Exemple si le batiment existant presente ur

Kl dzi SdzNJ | dz Flndl 3S F
LJ2 dzNNJ SOSyiidzSttSYSy
meétres maximum.

| yYSES #ionf QK 6 A G 3,5 métres

En secteur Ahp

Construction a usage de logement Les extensions des batiments a usage
logement doivent respecter le gabarit ¢
batiment existant.

Construction avec changement de destination| La hauteur du béatiment existant doit étf
YIEAYUSydzS £ f QARSY (A

| YYSES t f QKF oAl GA 2y 35métres

Dans les périmetres identifiés au titre de IQrticle L. L.151-19 du Gode de IQrbanisme : toutes
surélévation est interdite.

Une hauteur différente pat étre exceptionnellement autorisée ou prescrite si elle diment justifiée par la
nature et la localisation de la construction.

[ S& SljdA LISYSyida Lzt Al
collectif ne sont pasoumist. f QSy asSyYoft

St A

S a
ya ISy

Q¢ O
N
PSS

A Nﬂé 2y
AABRAAGA2

v
QO ¢
(s}

azx
S R
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11.0 ¢ Généralités

[ S& O02yaidiNWzOGA2ya R2AQGSY(d LINBa
avoisinants, du site et des paysages ¢ 2 dziT LINRP2S{G R
intégration sera refuse.

YGSNI dzy FaLiSoi
- v o

S L
S O2yaiNHzOGAz2

j
La qualité architecturale ne résulte pas uniguement de dispositions réglementaires.

Loarsqu@n projet est délibérément de nature a modifier fortement le site existant, ou a créer un

nouveau paysage, 1@spect des constructions peut étre apprécié selon des critéres plus généraux que

ceux ci-dessous détaillés. Le demandeur ou lQuteur du projet doit alorsjustifier de la cohérence, de la
recherche architecturale et de la concordance avec le caractére général du site.

Dansles périmétresidentifiés au titre de IQrticle L.L.151-19 du Code de I®rbanisme :

¢ pour toute construction neuve, il est demandé de composer des volumes et des facades dont les
proportions ne soient pas en rupture avec celles des constructions traditionnelles existantes.

¢ pour toute réhabilitation ou extension d@ne construction, il est demandé de respecter les
caractéristiques architecturales des volumes et des facades de ladite construction, ainsi que f ugité
de sesabords (petitsjardins, petits parcs,vergera 2).X

¢ les constructions et ingallations en madriers pleins apparents assemblés a mi-bois (style chalet),
d@ne typologie étrangere a une typologie locale traditionnelle, sont interdites.

11.1 ¢ Implantation, volume, terrassement

L@mplantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments doivent étre
déterminés en tenant compte de I@nvironnement et en s intégrant le mieux possble, en
particulier par leur adaptation au terrain et par leurs aménagements extérieurs, et notamment du
point de vue desperceptionslointaines et dominantes de ladite construction.

[ QAYLX FydlrGAz2y RS I O2yaidNHzOGA2y R2AG NBaLISOI
exKl dzaaSYSyia 2dz  FF2dzAffSYSyila az2yd ftAYAGSa bt fC
de terre excédant b métre de hauteur par rapport au terrain naturel avant construction dans les secteurs

apenteinférieurea10 ¥ t f (REEAONWIYALZSYA RQl 0084 | dzE aidGl GAaz2yyS$S
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11.2 ¢ Aspect des facades

Les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini: I@mploi a nu, en parements
extérieurs, de matériaux normalement congus pour étre recouverts d@n enduit ou d@n autre type de
revétement, estinterdit (exemple : parpaings, briques aeuses, aggloméréa 3), X

Ozyéijmjz()dxzyé RééNzyd FlL @o208RaSNI £ QdziAE Aal (A
a TloeelRSa RQI SO LIASNNB LI NByiS Sikz2d:
OF YRAY I @SZX0®

Pour ks facades présentant un aspect tples couleurs vivesont interdites.

(/)>
$D<

[ S
LS

Tous les murs apparents autres que les facades doivent, lorsqudls ne sont pas construits avec les
mémes matériaux que ceux des facades, avoir un aspect sRarmonisant avec ces derniéres,

Pou les garde-corps des balcons et des loggias, les matériaux réfléchissants et les verres teintés sont
interdits,

S apres réalisation de la construction, la fermeture de loggias devait étre envisagée, elle devra
faire I@bjet d@n projet collectif d@nsemble afin de conserver 1Qnité d@spect du batiment.

Pour les constructions identifiées au titre de IQrticle L. L.151-19du Code de I®rbanisme :

En casde réhabhilitation des constructions traditionnelles existantes :

¢ il sera utilisé des enduits teintés dans la masse ou peints dans les gris colorés ou dans les tons
d@rigine de la construction. lls seront lisss ou légérement grattés,

¢ lesbardages sont interdits sur les parties desfacadesou il nQ en avait pas,
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¢ la modénature des menuiseries extérieures et les éléments particuliers d@rchitecture devront
apparaitre clairement sur la demande d@utorisation de construire. En tout état de ause, les
corbeaux, clefs de voltes, corniches, encadrements de fenétres ou de portes et les chainages
d@ngles doivent étre conservés, restaurés et remis en valeur,

¢ les escaliers, balcons et gderies devront étre couverts en tous points par un débord de toiture,

¢ les garde-corps ou mains courantes devront étre it en ferronnerie, soit en bois, a
barreaudage smple; ceux des escaliers d@ccés depuis le terrain naturel pourront étre en
maconnerie,

¢ les bois, bardages et volets bois apparents seront de teintes moyennes a sombres, non brillantes,
seront peints ou imprégneés soit dans les teintes naturelles de bois, soit de muleurs en référence
aux traditionslocales.

¢ lesvoletsseront a battants:
w Soit avec planches jointivesfixées sur des pentures (écharpes biaises interdites),

w SOit & panneaux comportant ou non une jalousie partielle.

¢ les ouvertures traditionnelles existantes devront étre si possble conservées, et sl y abesoin de
percements nouveaux, ils devront préserver I@quilibre des proportions existantes de la fagade
concernée.

En cas de réfection partielle des menuiseries extérieures, elles devront respecter la modénature des
menuiseriestraditionnelles existantes.

[ emploi de fa@minium naturel, des matériaux réfléchissants et des verres teintés estinterdit.

En casde construction neuve :

¢ une dgmplicité dans I@xpression de |@rchitecture des facades ra recherchée en référence a la
ruralité du béati environnant.

¢ il sera utilisé des enduits teintés dans la masse ou peints dans les gris colorés ou dans les tons
d@rigine de la construction.

¢ |I@mploi du bardage est autorisé en faible proportion par rapport a la superficie desfacades.

¢ les garde-corps ou mains courantes devront étre, soit en ferronnerie, soit en bois, a
barreaudage smple; ceux des escaliers d@ccés depuis le terrain naturel pourront étre en
magonnerie.

¢ lesbais, bardages et volets bois apparents seront de teintes moyennes a sombres, non brillantes,
seront peints ou imprégnés, soit dans les teintes naturelles de bois, soit de wuleurs en référence
aux traditionslocales (ex : gris, vert foncé, vert d®au, etc...).
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11.3 ¢ Toitures

Les matériaux brillants ou réfléchissants sont interdits. L'interdiction des surfaces brillantes et
réfléchissantes ne s'appliqguent pas qaanneaux solaires.

L@nsemble des dispositions ci-apres ne s@pplique pas aux erandas, aux \errieres, aux auvertures de
pisdne, ainsi qu@QuX panneaux solaires qui pour ces derniers, devront étre intégrés dans le plan du pan
de toiture concerné.

Pour ks toits donnant les voies de circulation publiques et privées, les arréts de neige sont obligatoires.

11.3.1t Forme et volume des toitures

¢ Dansles périmétres identifiés au titre delQrticle L.L.151-19 du Code delQrbanisme et dans les
zones Ahp entre 50 et 90 %

Toutefois, des pentes inférieures pourront étre admises dans le cas de constructions annexes ou de
traitements architecturaux particuliers: porches, auvents, coyaux, levées de toiture, vérandaa AMes
couvertures de pisdne ne sont pas concernées par cesreges de forme et volume destoiturea X

Pou lestoituresterrasse, platesou afaible pente, elles peuvent étre admises:
¢ dansles secteur\: sans condition

¢ Dans les périmétres identifiés au titre de IQrticle L. L.151-19du Code de IQrbanisme et dans les
zones Ahp

w en faible proportion par rapport a la projection au sol de la surface totale de la toiture de la
congtruction, si le projet architectural le justifie, notamment pour le traitement de certains
élémentsde liaison entre corps de batiments ou de garage,

w la surface des fenétres de toit ne devra pas dépasser 2 % de la surface totale de latoiture,

w les fenétres de toit devront étre positionnées de maniére ordonnancée et composée pour
prendre en compte les perceptions visuelles proches ou lointaines de la @nstruction. Les
fenétres de toit sont interdites sur les croupes,

Hles seront de dimension maximum 80x100 et peuvent étre regroupées en verriéres.

w les \erriéres ainsi que les lucarnes (jacobines, rampantea = ¥oat égdement autorisées en
toiture.

Les dispositions ci-desaus ne concernent pas les dalles supérieures des parcs de gationnement
souterrains et semi enterrés.
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11.3.21 Matériaux de couverture des toitures

Danst QSy a Sy ot S alRefeptioh des periyh&redidentifiés au titre de f afdice L.151-19 du
Godedef Cbanidte:

¢ les toitures a pan doivent étre en tuiles ou de matériaux similaires, et de teinte brun-rouge
toutefois, fe@ploi du cuivre peut étre autorisé suivant les caractéristiques architecturales de la
construction,

¢ lestoituresterrasse doivent étre végétalisées oaménagées,

¢ lestoituresplatesou afaible pente doivent étre d@spect compatible avec I@nvironnement béti.

Dansles périmétresidentifiés au titre de IQrtide L. 151-19 du Code de I@rbanisme et dans les zones
Ahp :

¢ lestoitures a pan doivent étre en tuiles et de teinte brun-rouge. Toutefois, I@mploi du cuivre, du
Zinc patiné peut étre autorisé suivant les @ractéristiques architecturales de la construction. En
outre, dQ@utres matériaux peuvent étre autorisés afin de respecter les caractéristiques
architecturalesde la construction.

11.4 ¢ Clbtures
Les clétures ne sont pasobligatoires.

g ellesexistent, elles doivent étre d@spect sobre, enconcordance ave te paysage environnant et
lesusages locaux quant a leurs auteurs, leurs couleurs et leurs matériaux.

Hles seront composées de grilles, grillages, de haies vives d@ssences locales et/ou dQn syséme a
claire-voie, I®nsemble ne dépassant pas une hauteur maximale de 1,80 m.

Les clétures devront étre interrompues au sol tees 10 métres maximumis)k NJ a SOG A2y RQI dz
1,20 metre de largeur sans garde au sol sur au moirgri@e hauteur.
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